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Styrelsen och verkstallande direktoren for Askersundsbostidder AB avger foljande arsredovisning fér
rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska dga och langsiktigt férvalta hyresbostdder och lokaler och enligt dgardirektivet vara ett
kraftfullt och initiativrikt bostadsforetag och som sadant:

- vara ett attraktivt boendealternativ i Askersunds kommun.

- i all verksamhet efterstrava en social, ekonomisk och miljémaéssigt hillbar utveckling, verka for
integration samt Gkat inflytande pa boendet.

- ha en jamn investeringstakt med nyskapande for de grupper som efterfragar detta. Malet ir att erbjuda
bostéder till hyresgésternas varierande behov och med god kvalitet.

- att aktivt delta i kommunens utvecklingsarbete, medverka till att en god service finns i kommunens
olika delar, i samverkan med kommunen motverka segregation och fraimja en god gemenskap och
trygghet i kommunens olika omraden.

- ska arbeta efter ett tillgénglighetsperspektiv.

Bolaget forvaltar kommunala fastigheter i enlighet med upprittat forvaltningsavtal. Verksamheten
bedrivs med egen personal under ledning av VD.

Bolaget har sitt sate i Askersund.
Agarforhallanden

Bolagets samtliga aktier dgs av Askersunds Radhus AB vilket 4r ett hel4gt dotterbolag till Askersunds
kommun.

Styrelse

Ordinarie ledaméter Suppleanter

Andreas Hansson (ordférande) Vakant

Rolf Karlsson Hakan Dieker

Rene Francis Rune Karlsson

Per Hesse Peter Danielsson

Maria Lilja Bo Areng

Anders Gustafsson VD Moncia Pettersson ekonomichef

Styrelsen har under aret hallit 5 protokollférda sammantrdden.

Verkstillande direktor
Anders Gustafsson
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Revisorer

Ordinarie Suppleant

Hans Olsson, auktoriserad revisor Peter S6derman, auktoriserad revisor
Per-Olof Thulin, lekmannarevisor Christina Miintzing, lekmannarevisor
Marknadsandel

Av den totala andelen hyresritter i kommunen, exklusive smahus bestdende av ca 1910 st. 1dgenheter
dger Askersundsbostider AB ca 53%.

Fastighetsbestand
Fastighetsbestandet innefattar 996 lagenheter med en uthyrningsbar yta av 65 534 m2, 6 695 m2 lokalyta
samt 3 229 m?2 garage.

Forvaltningsuppdrag

De kommunala fastigheterna som omfattas av uppdraget bestar av en uthymingsbar yta av 45 747 m2. 1
uppdraget ingar 16pande drift och underhéll, administrering och samordning av investeringar i
fastigheterna. Det 16pande undrhallet uppgick under aret till 97,16 kr/m2

Storre investeringar och underhall i dessa fastighetert under aret har varit:

-Ombyggnation av ventilationsanlédggning Rénneshytta skola.

-Forskolan Ronneshytta, byte av ventilationsaggregat.

Investeringar
Investeringar i byggnader, mark och inventarier under aret har uppgatt till 60 054 tkr (88 911 tkr) endast
kostnader nedlagda under 2022 medriknas.

Storre investeringar under aret har varit:

-Nybyggnation av 4 parhus (8 1gh) vid Linneavigen i Asbro

-Ombyggnation av fastigheten Lirkbacken Asbro till seniorldgenheter.

-Nybyggnation av 7 stycken enfamiljshus samt om och tillbyggnad av vattentornet till 7 stycken
lagenheler.

- Totalrenovering av Rénnestorpsvigen 39, R6nneshytta

Underhall

Léagenhetsunderhéllet har utforts enligt underhallsplan och f6ljer plan for systematiskt underhéll med
bestdmda tidsintervaller. Av lagenhetsbestandet har ca 50 ligenheter renoverats under aret.
Fonsterbyten och fasadarbeten har utforts vid Odesdovravigen 11-13, Kérberg.

Fonsterbyten pa Forestavigen 7-8, Asbro.

Tre vattenskador och en brandskada har ocksa hanteras under aret.

Hyresutveckling
For ar 2022 hojdes hyran enligt Gverenskommelse med hyresgéstforeningen med 1,33 % fran 1 januari
2022. HyresOkning pa de lokalytor som omfattas i forvaltningsuppdraget ér 3,0%.
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Outhyrda léigenheter och lokaler

Antalet outhyrda l4genheter var vid arsskiftet 13st (8st). Den uteblivna hyresintékten for outhyrda
lagenheter uppgar till 830 tkr (897tkr).

Hyresbortfall for lokaler och garage ér vid arets slut 220 tkr (228tkr).

Hyresrabatter dr 71tkr (88tkr) vid arets slut.

Resultat

Resultatet fore bokslutsdispositioner och skatt visar en forlust pa -9 293 tkr (380 tkr).

Avvikelsen mot budgeterat resultat dr -11 438 tkr.

Resultatet har fordelats pa “affarsomrade bostader” - 11 367 tkr och pa forvaltningsuppdrag kommunala
fastigheter +/-0.

Miljéinformation

” Askersundsbostdder AB det gréna bostadsbolaget”, bolagets miljomal &r 100% gron fornyelsebar energi
for vdrme, drift och underhéll. Bolaget har fasat ut alla fossila brinslen for uppvérmning i
Askersundsbostéder, i de kommunala fastigheterna finns olja kvar som spets och reserv men &r under
utfasning.

Bolaget koper enbart gron el och producerar ca 1 250 000 kwh el i egen vindkraft och
solcellsanldggningar (0,8 SMWh vindkraftproduktion och 0,4 MWh solel).

Solcellsanldggningar pa kommunala fastigheter har byggts enligt plan och producerade 270 000kWh
under aret

Bolaget har under aret monterat upp 12 laddstationer for elbilar i Askersund. Bolaget kommer att fasa ut
bilar och maskiner med fossilt bransle dar s& dr mojligt.

Finansiella risker

Bolaget dr exponerat for ranterisker, risker for kreditforluster samt risker for fastighetsskador. Dessa
risker hanteras genom efterlevnad av upprittad finanspolicy, systematisk kreditbeddmning samt
fullvérdesforsékring av fastigheterna.

Organisationsanslutning
Bolaget &r anslutet till Sveriges Allminnytta, Fastigo, Fastighetsbranschens Arbetsgivareorganisation
samt HBV, Husbyggnadsvaror HBV Férening upa.

Viktiga forhallanden och viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ett antal projekt har under aret genomforts i syfte att sdnka driftkostnaderna, bland annat byte av styr och
reglerutrustningar, ventilationsaggregat, undercentraler och uppkoppling mot 6verordnat system.

Bolaget har paverkats negativt av fordndring av rdntan samt prisGkningar pa brénsle, el och material som
inte kunnat forutses.

Hyresforhandlingarna infér kommande ar genomfordes under december manad med hyresgéstforeningen
och lokala representanter. En §verenskommlese pad hyreshéjning med 2,2% 1/1-30/6- 2023 och en
héjning med 2,2% fran 1/7-31/12-2023 samt motsvarande h6jning ar 2024.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Férdigstillande av lokaler till sydnérkes samhéllsbyggnad i Kv. Hotellet.
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Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Bolaget arbetar p& en hyresmarknad i balans. Med en positiv befolkningsutveckling kommer behovet av
nya bostader att finnas och dir kommer bolaget att vara en aktiv part i den processen.

Bolaget har forvirvat strategiska markomraden i Askersund, Asbro samt Ronneshytta for framtida
byggnation.

Bolagets om och nybyggnadstakt bromsas pa grund av nuvarande réntenivaer samt kostnadokningar.
Dérfor pausas ny och obyggnation vid Storgatan 44 samt ténkt byggnation av garage vid Norra Bergen.

Bolaget kommer att arbeta hért for att minska miljGbelastningen genom t.ex. energifoérbéttrande atgérder i
befintliga hus, energisnal nyproduktion, el och hybrid drivna fordon samt fortsatt utbyggnad av
solcellsanldggningar. Detta géller bade bolagets hyresfastigheter och de kommunala fastigheterna.
ROT-renoveringar kommer att utforas pa fastighetern Tullen 1 ca 42 ldgenheter samt fastighetern
Préstgérden 18 och 20 ca 99 lagenheter. Renoveringarna kommer att uforas enligt var energi och

klimatpaln och pagé i ca 5 &r med planerad start ar 2024.
Bolaget kommer de ndrmaste aren att ha en restriktiv plan for det systimatiska ldgenhetsunderhallet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 115477 113 080 116 529 118 416 112 333
Resultat efter finansiella poster -12 936 505 3482 1303 -3193
Balansomslutning 635010 599 463 528 617 497 300 482 248
Antal anstéllda 29 28 29 29 29
Soliditet (%) 5,5 7,4 8,3 8,4 8,4
Avkastning pé totalt kap. (%) 0,9 1,0 1,9 1,1 0,2
Avkastning pé eget kap. (%) neg 1,1 12,6 3,1 neg
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
Férindringar i eget kapital
Aktie- Uppskriv- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond fond resultat resultat
Belopp vid érets ingang 7 842 000 27270371 3531154 5289 985 261 392 44 194 902
Arets resultat 9293 052 -9293 052
Belopp vid arets utgéng 7 842 000 27270 371 3531154 5289985 -9 031 660 34 901 850
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
balanserad vinst 5551378
arcts forlust -9293 052
-3741 674

behandlas s att
1 ny rikning 6verfores -3741 674
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Rorelsens intikter

Hyresintékter 3 113 371 873 109 977 746
Ovriga forvaltningsintakter 3717 955 3101 826
Ovriga rorelseintakter 17 427 96
117 107 255 113 079 668
Rorelsens kostnader
Reparation och underhéllskostnader 4 -16 440 069 -11 691 209
Ovriga driftkostnader -5263 743 -4250 279
Taxebundna kostnader 5 -15 974 730 -17 144 193
Uppvéarmning 6 -8 674 491 -10 306 623
Blockhyra kommunfastigheter -21 601 152 -22201 152
Fastighetsskatt -1320 357 -1 057 181
Ovriga externa kostnader 7,8 -6 797 146 -6 430 821
Personalkostnader 9 -16 158 327 -16 429 681
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldaggningstillgangar -28 506 406 -17 385 814
-120 736 421 -106 896 953
Rorelseresultat -3 629 166 6 182 715

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt

styrda foretag 0 2 000
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 10 19113 12 458
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -7 757 249 -5 692 408

7 738 136 5677 950
Resultat efter finansiella poster -11 367 302 504 765
Bokslutsdispositioner 12 -95 878 -124 410
Resultat fore skatt -11 463 180 380 355
Skatt pa arets resultat 13, 14 2170128 -118 963

Arets resultat -9 293 052 261 392
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pégaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Varulager m m
Ravaror och férnédenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

15
16
17

18

19
20

21

2022-12-31

606 490 080
1 390 409
2 450 865

17 164 386
627 495 740

45 001

112 106

157 107
627 652 847

476 128
476 128

945 691
157 068
266 789
5511777
6 881 325

0
7 357 453

635010 300
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2021-12-31

500 828 690
1911 785
2 506 059

90 277 526
595 524 060

45 001

111 279

156 280
5935 680 340

352 842
352 842

1016 101
0

7313

4 625 963
5649 377

-2219 824
3 782 395

599 462 735
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Frint eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Checkrakningskredit

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

22
23

24

13

25

26

27

2022-12-31

7 842 000
27270371
3531154
38 643 525

5551378
-9 293 052
-3 741 674
34 901 851

7 746 320
7 746 320

553 007 000
553 007 000

1362 538
20325574
311524

1 908 036
15 447 457
39 355 129

635 010 300
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2021-12-31

7 842 000
27270371
3531 154
38 643 525

5289 986
261 392
5551 378
44 194 903

9950 483
9 950 483

503 007 000
503 007 000

0
18 307 265
0
10 635 878
13367 206
42 310 349

599 462 735
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster -3 629 166 6182 715
Justering for av- och nedskrivningar 17 778 503 17 385 814
Justeringar fOr poster som inte ingar t kassaflodet 28 -150 499 39733
Erhallen ranta 19113 12 457
Erallna utdelningar 0 2 000
Erlagd rinta -7 757 249 -5 692 408
Betald skatt 0 -134 638
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
férindring av rorelsekapital 6 260 702 17 795 673
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foérandring av varulager och pagéende arbete -123 286 -111 967
Forandring av kundfordringar -86 658 644 749
Forandring av kortfristiga fordringar -1 145290 -4390 021
Forindring av leverantorsskulder 2018 309 9 889 854
Forindring av kortfristiga skulder -6 336 067 13 722 936
Kassafldde fran den lopande verksamheten 587 710 37 551 224
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar 0 -88 958 898
Kassaflgde fran investeringsverksamheten 0 -88 958 898
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 50 000 000 50 000 000
Lamnat koncemnbidrag -95 878 -124 410
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 49 904 122 49 875 590
Arets kassaflide 50 491 832 -1 532 084

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan -2219 824 1532 084
Likvida medel vid arets slut 48 272 008 0
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna édr oférandrade jamfort med foregdende ar.

Intiktsredovisning

Pagaende tjinsteuppdrag

Inkomster fr&n uppdrag pa 16pande rikning redovisas som intikt i takt med att arbetet utfors och material
levereras eller forbrukas innebédrande att vinsten frén uppdragen avriknas successivt.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapséar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till {61jd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga varden for tillgdngar och skulder samt for Gvriga skatteméassiga avdrag eller underskott.

Uppskjuten skatt berdknas utifrén gillande skattesats pa balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemédssiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméissiga
overskott.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nir det finns en legal ritt till kvittning.

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt
kan hénforas till forvirvet av tillgdngen.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvarde.
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Komponentindelning
Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter 1aggs till
anskaffningsvardet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska férdelar, till den del tillgangens
prestanda Okar i forhallande till tillgéngens virde vid anskaffningstidpunkten .

Utgifter for I6pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsférlust vid avyttring av en anldggningstillgdng redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgingar skrivs av systematiskt ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nir
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgangens restvirde.
Bolagets mark har obegrdnsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvinds fo6r
Ovriga typer av materiella tiligangar.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader
Stommar och stomkompletteringar 50-100 ar
Koksinredning 30 ar
Viérme och sanitet 50 ar
El, ventilation, styr- och 6vervakning 10-35 ar
Inre ytskikt 15 ar
Fasader, dorrar, yttertak, fonster 40-50 ar
Hissar 25 ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-10 ar
Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors 1 resultatrikningen i den period
de uppstér.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nér det finns en indikation pé att en tillgangs virde minskat, gbrs en prévning av nedskrivningsbehov.
Har tillgangen ett dtervinningsvérde som &r ldgre an det redovisade vérdet, skrivs den ner till
atervinningsvardet. Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangama pa de 1agsta nivder dir
det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgangar, andra 4n
goodwill, som tidigare skrivits ner gérs per varje balansdag en provning av om &terforing bér goras.

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifrén anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsmissiga villkor. Finansiella tillgéngar tas bort fran balansrédkningen
ndr rétten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har dverfort i
stort sett alla risker och formaner som &r forknippade med &ganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphdrt.

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Posten bestar huvudsakligen av andelar i upphandlingsorganisationen HBV.
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Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag f6r poster med férfallodag mer an 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osdkra fordringar. Fordringar som
ar rintefria eller som 16per med rinta som avviker frén marknadsrantan och har en 16ptid Gverstigande 12
ménader redovisas till ett diskonterat nuvarde och tidsvardeforandringen redovisas som rinteintékt i
resultatrakningen.

Laneskulder och leverantorsskulder

Léneskulder och leverant6rsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frén det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad Gver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen
endast da legal kvittningsrétt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller d4 en
samtida avyttring av tillgingen och reglering av skulden avses ske.

Varulager
Varulagret har virderats till det lagsta av dess anskaffningsvirde och dess nettoforséljningsvirde pa
balansdagen. Anskaffningsvardet faststélls med anviandning av forst in, forst ut-metoden (FIFU).

Ersittningar till anstiillda

Erséttningar till anstéllda avser alla former av erséttningar som foretaget 1amnar till de anstillda.
Kortfristiga erséttningar utgtrs av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersattning efter avslutad anstéllning (pension). Kortfristiga ersittningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till foljd av en tidigare
héndelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Kassaflédesanalys
Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre ménader frén anskaffningstidpunkten. Fordndringar i spirrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Eget kapital
Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med ARLs indelning.
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Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansridkningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som dr hinforlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrdkningen.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért 6ver leasingperioden.

Uthyming av lokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintikterna redovisas linjéirt under
leasingperioden.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pé totalt kap. (%)
Rdrelseresultat plus finansiella intédkter i procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Not Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar f6r redovisningsandamaél
som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sillan att motsvara det verkliga resultatet.
Visentliga omrdden som péverkas av uppskattningar och bedémningar ar framst nyttjandeperioder och
virdering av anldggningstillgédngar. Bolagets beddmning &r att det ej foreligger ndgra betydande risker
for justeringar under néstkommande ar.
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Not 3 Hyresintiikter

Affarsomrade bostiider - hyresintikter

Bostéder

Avgar rabatter bostader
Lokaler

Garage och parkering

Affiarsomrade bostider - outhyrt
Bostéder
Lokaler

Garage och parkering

Summa hyresintikter affirsomrade bostider

Affirsomrade kommunfastigheter
Lokaler

Summa hyresintikter fran affirsomrade

kommunfastigheter
Totala hyresintikter

Not 4 Reparation och underhall

Ligenhetsunderhall
Ligenhetsomflyttning
Lagenhetsreparationer
Lokalreparationer

Yttre gemensamt underhall
Underhallskostnader 6vriga projekt
Underhall gemensamma anlidggningar

Not 5 Taxebundna kostnader

Vatten
Fastighetsel
Sophantering
Ovrigt

Not 6 Uppvirmning

Fjarrvirme
Olja
El {6r uppvarmning

2022

65 318 393
-143 149
2152061
1393 234
68 720 539

-830 425
-125 601
-95 354

-1 051 380

67 669 159

45702 714

45702 714

113 371 873

2022

-4 419 755
-36 448
-255 964
-3372 127
-337 936
-7233993
-783 846
16 440 069

2022

-6 457 698
-6 936 245
-2 580 788

0
15974 731

2022

-8 122 362
-171 880
-380 248

-8 674 490
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2021

62 955 695
-184 972
2192490
1 375 440
66 338 653

-891 299
-784 246
-114 719
-1790 264

64 548 389

45429 357

45 429 357

109 977 746

2021

-3453 150
-50 191
-167 746

-3 091 563
-650 068

-3 396 044
-882 447
-11 691 209

2021

-6 492 696
-8 199 093
-2 429 844
-22 561

-17 144 194

2021

-9 651 202
-206 019
-449 401

-10 306 622
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Not 7 Arvode till revisorer

PwC
Revisionsuppdrag
Skatteradgivning
Ovriga tjénster

Not 8 Operationella leasingavtal
Sasom leasetagare

2022

-260 500
-74 081
-7 500
-342 081
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2021

-377916
-21 000
-30 641

-429 557

Framtida minimilcascavgifter, som ska crliggas avscende icke uppsdgningsbara Icasingavtal utgér, ctt for

bolaget, ovisentligt belopp och sirredovisas €.

Sdasom leasegivare, hyresvird

For affarsomréde bostdder utgors framtida hyresintékter till Gvervigande del av hyresintikter for

bostader med uppsagningstid om tre méanader.

Affdrsomrade Kommunfastigheter bedriver huvudsakligen 1angsiktig uthyming mot Askersunds
kommuns olika verksamheter genom s kallade blockhyresavtal. Blockhyresavtalen &r tillsvidareavtal om

ingen omfdrhandling eller uppsédgning sker frén endera part.

Not 9 Loner, andra ersittningar och sociala kostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Main

Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstéllande direktdr
Ovriga anstéllda

Sociala kostnader

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direkt6r
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda

Uttagsskatt pa fastighetsskétartjanster

Ovriga personalrelaterade kostnader
Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Koénsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel man i styrelsen

Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare

2022

12
17
29

-942 179
-9716 219
-10 658 398

-3 552352
-225 100
-459 334

-1 043 457

-5280 243
-219 686

-16 158 327

20 %
80 %
100 %

2021

10
18
28

-923 977
-9 581 901

-10 505 878

-3 788 404
-307 213
-518 907

-1 045 460

-5 659 984
-263 817

-16 429 679

20 %
80 %
100 %
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Not 10 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintékter
Arets nedskrivning
Aterfdring av nedskrivning

Not 11 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Borgensavgift

Not 12 Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag

Not 13 Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar hianforlig till

uppskjuten skattefordran avseende skatteméssiga underskott
uppskjuten skatteskuld hanforlig till temporéra skillnader pa

fastigheter

Not 14 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Skillnad i avskrivningar
Kostnadsforda komponentaktiveringar
Ej avdragsgill rdnta

F6riandring temporara skillnader
anlaggningstillgangar

Redovisad effektiv skatt

16 (22)
2022 2021
19113 12 458
-40 348 000 0
29 620 097 0
-10 708 790 12 458
2022 2021
-4 881 613 -3076 772
-2 875 636 -2615 636
-7 757 249 -5 692 408
2022 2021
-95 878 -124 410
-95 878 -124 410
2022 2021
-5 987 965
15938 448
9 950 483
2022 2021
0
2204 163 -118 963
2204 163 -118 963
2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
-12 009 946 380 355
20,60 20,60 -78 353
-6 634
-718 802
963 982
-8 796
-270 363
0,00 31,28 -118 966
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Not 15 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
InkGp
Férsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets utrangeringar
Utrangering

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets nedskrivningar pa uppskrivet belopp
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingdende nedskrivningar

Arets nedskrivning

Aterforda nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar
Omklassificering

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokfort virde byggnader
Bokfo6rt virde mark

2022-12-31

674 275 447
133 089 525
0

-3116 702
-307 742

20

803 940 548

-182 336 948
116 702

307 742

-16 850 751
0

-198 763 255

84 954 078
0
0
0
-2003 016
82 951 062

-76 063 887
-40 348 000
2153 515
29 620 097
3000 000
-81 638 275

606 490 080
558 987 872

47 502 208
606 490 080
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2021-12-31
668 675 582
5599 865

0

0

674 275 447
-165 737 188
0

0

-16 599 760
-182 336 948

86 957 094

-2003 016
84 954 078

-78 503 490

2439 603

-76 063 887
500 828 690
453445773

47 382 936
500 828 709
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Foretagets fastigheter utgors i sin helhet av forvaltningsfastigheter. Bolaget har som princip att virdera
kontinuerligt vid nytillkomna/forandrade fastigheter av auktoriserad fastighetsvirderare, exklusive
pagaende nybyggnationer. Under 2021 virderades tio fastigheter av auktoriserad fastighetsvarderare.
Virdet 1 bokslutet uppgér totalt till 660 499 tkr, bolaget beddmer att de 6vriga fastigheters
marknadsvarde star sig vil till markanden. Marknadsvirdet har beddmts med hjalp av kassaflodeskalkyl,
dér forutsattningarna ar marknadsanpassade och saledes ar en form av ortsprismetod.

Not 16 Maskiner och andra tekniska anliggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 10427 626 10 427 626
Utgaende ackumulerade anskaffoingsvirden 10 427 626 10 427 626
Ingéende avskrivningar -8 515 842 -7 994 466
Arets avskrivningar -521 376 -521 376
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 037 218 -8 515842
Utgaende redovisat viirde 1 390 408 1911784

Not 17 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 9 150 085 8 855430
Inkép 501 682 294 655
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 9 651 767 9 150 085
Ingéende avskrivningar -6 644 026 -5 942 762
Arets avskrivningar -556 875 -701 264
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 200 901 -6 644 026
Utgaende redovisat virde 2 450 866 2 506 059

Not 18 Pagaende nyanléiggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsviarden 90 277 526 7213 148
Under aret nedlagda utgifter 58 222 200 88 644 243
Under aret genomfdrda omklassificeringar -131 335 340 -5 579 865
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 17 164 386 90 277 526
Utgaende redovisat viirde 17 164 386 90277 526
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Not 19 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvidrden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 20 Andra lingfristiga fordringar
Ingéende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Avgiende fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 21 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda kostnader

Not 22 Antal aktier och kvotvirde

Namn
Antal A-Aktier

Not 23 Uppskrivningsfond

Belopp vid &rets ingéng

Téckning av forlust

Ovrig 6verforing till fritt eget kapital
Belopp vid arets utgang

2022-12-31

45 001
45 001

45 001

2022-12-31

111279
827

112 106

112 106

2022-12-31

5511777
5511777

Antal
aktier
7 842
7 842

2022-12-31

27270371
0
0
27270371
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2021-12-31

45 001
45 001

45001

2021-12-31

151 012

-39 733
111 279

111 279

2021-12-31

4 625 963
4 625 963

Kvot-
virde
1 000

2021-12-31

27270371
0
0
27270 371

Uppskrivningar av anlaggningstillgdngar forandrar ej anldggningarnas skattemissiga restvirde, och som
en konsekvens hirav aterlaggs avskrivningarna pa uppskrivningsbeloppen sdsom ej avdragsgilla

kostnader i deklarationen.
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Not 24 Disposition av vinst eller forlust

2022-12-31
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten:
balanserad vinst 5551 378
arets forlust -9293 052
-3 741 674
behandlas sa att
i ny réakning 6verfores -3741 674
Not 25 Langfristiga skulder
2022-12-31
Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare dn fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut -553 007 000
-553 007 000
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2021-12-31

-503 007 000
-503 007 000

Bolagets langfristiga skulder har kapitalforfall inom kommande femérsperiod. Bolaget avser dock att

refinansiera dessa.

Not 26 Checkrikningskredit

2022-12-31
Beviljat belopp pé checkrikningskredit uppgar till 5000 000
Utnyttjad kredit uppgér till 1362 538
Not 27 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-12-31
Upplupna rantckostnader -1 050 422
Upplupna semesterloner -1239 662
Upplupna sociala avgifter -694 494
Férutbetalda hyresintékter -5459 386
Ovriga poster -7 003 493
-15 447 457
Not 28 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2022-12-31

Aterford nedskrivning/ avskrivning pa uppskrvning
Realiserade och orealiserade vardeforandringar -150 499
-150 499

2021-12-31

5000 000
2219824

2021-12-31

-298 294

-1 189 620
-657 390

-4 268 262
-6 953 640
-13 367 206

2021-12-31

0
39733
39733
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Not 29 Eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Borgensétagande Fastigo 211 590 219 415
211590 219415

Not 30 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag dr Askersunds Radhus AB med organisationsnummer 559137-7295 med séte i Askersund.
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Undertecknade forsékrar hirmed att drsredovisningen har upprittats i enlighet med rsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stammer med faktiska férhallanden.
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