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Kommunfullméktige

Prissattning av villatomter och byggratter pa Gustavslund

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen utser kommunstyrelsens ordférande, oppositionsradet, kommundirektdren och
utvecklingschefen, med den senare som sammankallande, till arbetsgrupp for att tilldela byggrétterna.
Kommunstyrelsens arbetsutskott utses att fatta beslut om tilldelning.

Kommunfullméktige faststéller de foreslagna priserna pé villatomter och byggrétter och beslutar att
villatomterna dven skall erbjudas med tomtréttsavtal.

Arendebeskrivning

Det nya bostadsomradet Gustavslund i norra delen av Askersunds stad exploateras under varen 2023.
Det dr nu dags att prissétta tomter och byggratter infor forséljningsstart.

Omradet omfattar 25 villatomter och tva byggritter for flerfamiljshus. De bostdder som byggs kommer
att vara anslutna till kommunens vatten- och avloppsnit.

Forslaget till prissattningen dr gjord utifran principen att den pagéende investeringen, bokfort virde pa
de berdrda fastigheterna, kostnaderna for lantmaéteriforréttning och marknadsforing samt
kompensation for rintekostnader utifran gjorda antaganden skall tickas av intdkter fran debitering av
kompensation for utlagda VA-anslutningsavgifter och tomtforsiljning. Prisséttningen ar beddmd som
marknadsméissigt rimlig.

Beredning

Arendet #r berett av utvecklingschefen i samrdd med ekonomichefen, tekniska chefen, gata-parkchefen
och verksamhetschefen for vatten och avlopp samt medarbetare inom respektive verksamhet.

Arendet

Det nya bostadsomrédet Gustavslund detaljplanerades 2008 och forverkligas nu efter beslut om
exploatering. Entreprenadarbetena pagar under varen 2023 och tomterna planeras att erbjudas
kommunens tomtkd innan sommaren 2023 for att sedan dven erbjudas intressenter som ej stér i
tomtkdn. De tva byggritterna for flerfamiljshus planeras att erbjudas marknaden senare under aret.
Allt sker utifran gillande Riktlinjer for markanvisningar, forsdljning av smdahustomter och
verksamhetsmark samt for exploateringsavtal (20KS47).

Enligt tidigare beslut om prisséttning av villatomter skall denna uppdateras vart femte ar (KS2015/41).
Den senaste uppdateringen av priser for dvriga villatomter i kommunen géller fran och med 2022-01-
01. De priser som nu sétts for tomterna pa Gustavslund planeras att uppdateras i samband med nésta
uppdatering av dvriga tomter.

I forslaget till beslut ges d&ven mdjlighet att teckna tomtréttsavtal i stéllet for att kopa tomterna. Detta
erbjudande géller villatomterna och inte byggrétter for flerfamiljshus. Kundens kostnad for
tomtréttsavtal berdknas enligt en modell for detta, vilken bygger pé att kommunen far intékter
motsvarande kapitaltjanstkostnader och att ingen avrakning sker mot ursprungligt tomtpris.
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Modell for prissiattning
Prisséttningen ar gjord utifran f6ljande princip:

e Byggherrekostnader (23 400 mnkr, som finansieras via investeringsbudgeten) fordelas pa
byggritter och villatomter efter att berdknade intékter for anslutning av vatten och avlopp har
dragits av enligt nu gillande VA-taxa.

Den del av byggherrekostnader som giller villatomter fordelas pa tomtytan plus tilligg per
kvadratmeter utifrén varje tomts speciella egenskaper (till exempel om tomten grénsar direkt
mot en park eller om den ligger i ett horn).

Fordelning pa byggritter sker genom en debitering per ldgenhet samt per garage. Antalet
lagenheter per byggritt berdknas genom en uppskattning baserad pa vad detaljplanen gor det
mojligt att bygga pé ytan.

e Kostnad for marknadsforing (100 tkr) har fordelats som ett kalkylméssigt tilldgg 1
byggherrekostnaden. Marknadsforingsmedlen kompletterar befintliga marknadsforingsmedel i
ordinarie budget.

e Bokfort virde (200 tkr) fordelas forst utifrén totalyta for villatomter respektive byggrétter och
dérefter per kvadratmeter villatomt och per ldgenhet.

e Kostnad for lantméiteriforrattning (400 tkr) fordelas med samma summa per tomt, oavsett om
det ror sig om en villatomt eller en byggrétt.

e Réntekompensation dr berdknad utifrén en snittréinta om 2,75 % och antagandet att 10
villatomter siljs omgaende medan resterande 15 séljs i en jamn takt om tre tomter per ar i fem
ar. Antagandet avseende byggritter bygger pa att en siljs omgaende och att den andra séljs
efter tre ar. Rantekompensationen ar fordelad jamnt utifrén tomtyta for villatomter och per
lagenhet for byggritter.

e Prissdttningen dr gjord sé att en marginell reavinst (cirka 220 tkr) uppstér nér alla tomter ar
salda.

Priserna ar forst utrdknade enligt ovanstdende modell och sedan justerade sa att ett antal prisgrupper
har skapats. Den mest bidragande prisfaktorn dr tomtytan, som varierar fran 956 till 2055 kvm.

Nér kunden koper sin tomt betalar denne tomtpris plus kommunens utlagda kostnad f6r VA-anslutning
enligt vid koptillfallet gdllande VA-taxa.

Arbetssiitt for att tilldela byggritter

Byggritterna skall marknadsforas genom annonsering samt genom utskick till de foretag som har
anmalt intresse av att ta del av information om nya byggrétter som kommunen lagger ut pa
marknaden. For att forbereda entreprendrerna kommer brev att ga ut till dem med information om
vilken typ av presentation vi vill se efter sommaren. Denna foreslés i korthet omfatta:

e Presentation av foretaget

¢ Finansiell kapacitet att genomfora projektet

e Presentation av idéerna for byggnationen

e Presentation av planerad upplatelseform

e Presentation av tidiga skisser och arkitektonisk ansats

For att vilja entreprendr foreslas en grupp av politiker och tjinstemén utses. Gruppen kommer att ta
del av presentationerna som beskrivs ovan och dérefter besluta vilken entreprendr man vill gé vidare
med. Déarefter upprittas forslag till forstudie- och markanvisningsavtal, vilka skall beslutas av
kommunstyrelsen. Gruppen foreslas bestd av: kommunstyrelsens ordférande, oppositionsradet
kommundirektoren och utvecklingschefen med den senare som sammankallande. Det slutgiltiga
beslutet om tilldelning foreslas fattas i kommunstyrelsens arbetsutskott.
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Finansiering
Prissdttningen ar gjord utifran principen att intdkterna skall ticka kostnaderna, se ovan.

Kommunledningsforvaltningen

Marie Hillman Henrik Olofsson
Kommundirektor Utvecklingschef
Bilagor

Bilaga 1 Prislista for tomter och byggritter

Bilaga 2 Karta over tomter och byggrétter

Beslutet skickas till

Utvecklingschefen, tekniska chefen, ekonomichefen, mark- och exploateringsingenjoren
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