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Styrelsen och verkstillande direktdren for Askersundsbostiader AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende &r.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska dga och langsiktigt forvalta hyresbostader och lokaler och enligt dgardirektivet vara ett
kraftfullt och initiativrikt bostadsforetag och som sadant:

- vara ett attraktivt boendealternativ i Askersunds kommun.

- 1 all verksamhet efterstriava en social, ekonomisk och miljoméssigt hallbar utveckling, verka for
integration samt Okat inflytande pa boendet.

- ha en jimn investeringstakt med nyskapande for de grupper som efterfragar detta. Malet ér att erbjuda
bostider till hyresgésternas varierande behov och med god kvalitet.

- att aktivt delta i kommunens utvecklingsarbete, medverka till att en god service finns i kommunens
olika delar, i samverkan med kommunen motverka segregation och frimja en god gemenskap och
trygghet i kommunens olika omraden.

- ska arbeta efter ett tillgénglighetsperspektiv.

Bolaget forvaltar kommunala fastigheter 1 enlighet med upprittat forvaltningsavtal. Verksamheten
bedrivs med egen personal under ledning av VD.

Bolaget har sitt séte i Askersund.

Agarférhallanden
Bolagets samtliga aktier dgs av Askersunds Radhus AB vilket &r ett heldgt dotterbolag till Askersunds
kommun.

Styrelse

Ordinarie ledaméter Suppleanter
Andreas Hansson (ordférande) Goran Eriksson
Per Hesse Peder Fries

Erling Johansson
Peter Danielsson
Matti Koivuniemi

Anders Gustafsson VD Moncia Pettersson ekonomichef

Styrelsen har under &ret hallit 5 protokollférda sammantréden.

Verkstiillande direktor
Anders Gustafsson
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Revisorer

Ordinarie Suppleant

Hans Olsson, auktoriserad revisor Peter S6derman, auktoriserad revisor
Christina Miintzing, lekmannarevisor Staffan Korsgren, lekmannarevisor
Marknadsandel

Av den totala andelen hyresritter i kommunen, exklusive smahus bestdende av ca 1910 st. ldgenheter
dger Askersundsbostidder AB ca 53%.

Fastighetsbestand
Fastighetsbesténdet innefattar 995 lagenheter med en uthyrningsbar yta av 65 534 m2, 6 695 m2 lokalyta
samt 3 229 m2 garage.

Forvaltningsuppdrag

De kommunala fastigheterna som omfattas av uppdraget bestar av en uthyrningsbar yta av 45 747 m2. 1
uppdraget ingér 1opande drift och underhéll, administrering och samordning av investeringar i
fastigheterna. Det 16pande underhéllet uppgick under aret till 70,76kr/m2

Storre investeringar och underhall i dessa fastigheter under aret har varit:

-Flytt av befintlig ventilationsaggregat frin Nirlundaskolan till Ammebergs skola .

-Ovriga investeringar som vi 6nskat har skjutits fram av #garen.

Investeringar
Investeringar i byggnader, mark och inventarier under &ret har uppgatt till 6 275 tkr (60 478 tkr).

Stodrre investeringar under aret har varit:

-Fardigstillt lokaler i kv Hotellet.

-Fénster och takbyte samt mélning fasad Odesdovravigen, Karberg.

-Byte yttertak samt entrédorrar Granvigen, Asbro.

-Byte av varmepump Gran och Vesslevigen, Asbro och Bruksvigen, Olshammar.

Underhall

Lagenhetsunderhallet har utforts enligt underhallsplan och foljer plan for systematiskt underhéll med
bestidmda tidsintervaller. Av ldagenhetsbestédndet har ca 50 ldgenheter renoverats under aret.
Fonsterbyten och fasadarbeten har utforts vid Odesdovravigen 11-13, Karberg.

Fonsterbyten pa Forestaviagen 7-8, Asbro.

Tre vattenskador och en brandskada har ocksa hanteras under aret.

Hyresutveckling
For ar 2023 hojdes hyran enligt Gverenskommelse med hyresgéstforeningen i tva etapper. 2,2 % fran 1
januari och 2,2% den 1 juli 2023. H6jningen av de lokaler som omfattas i forvaltningsuppdraget ar 4,0%.



Askersundsbostidder AB 4 (22)
Org.nr 556432-8119

QOuthyrda ligenheter och lokaler

Antalet outhyrda lagenheter var vid arsskiftet 6st (13st). Den uteblivna hyresintikten for outhyrda
ldgenheter uppgar till 486 tkr (830tkr).

Hyresbortfall for lokaler och garage &r vid arets slut 282 tkr (220tkr).

Hyresrabatter ar 42 tkr (143tkr) vid arets shut.

Resultat
Resultatet fore bokslutsdispositioner och skatt visar en forlust pa -5 933 tkr (-11 367 tkr).
Avvikelsen mot budgeterat resultat dr -3 447 tkr.

Resultatet har fordelats pa "affirsomrade bostader” - 5 933 tkr och pa forvaltningsuppdrag kommunala
fastigheter +/-0.

Miljéinformation

”Askersundsbostider AB det grona bostadsbolaget”, bolagets miljomal 4r 100% gron fornyelsebar energi
for viarme, drift och underhall. Bolaget har fasat ut alla fossila brinslen for uppviarmning i
Askersundsbostéder, i de kommunala fastigheterna finns olja kvar som spets och reserv men &r under
utfasning.

Bolaget koper enbart gron el och producerar ca 1 209 000 kwh el i egen vindkraft och
solcellsanlidggningar,1 132 000 kwh vindkraftproduktion och 77 000 kwh solel.

Solcellsanlidggningar pa kommunala fastigheter har byggts enligt plan och producerade 240 600kWh
under aret.

Bolaget har 12st laddstationer for elbilar i Askersund och 5st i Asbro. Bolaget kommer att fasa ut bilar
och maskiner med fossilt briansle dér sa dr mojligt.

Finansiella risker

Bolaget 4r exponerat for rinterisker, risker for kreditforluster samt risker for fastighetsskador. Dessa
risker hanteras genom efterlevnad av upprittad finanspolicy, systematisk kreditbedomning samt
fullvirdesforsikring av fastigheterna.

Organisationsanslutning
Bolaget ir anslutet till Sveriges Allménnytta, Fastigo, Fastighetsbranschens Arbetsgivareorganisation
samt HBV, Husbyggnadsvaror HBV Forening upa.

Viktiga forhallanden och viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Uppgorelse om 2024 ars hyror ingick i en 2-ars uppgorelse 2022. En hojning sker med 2,2% 1 januari
ochh 2,2% 1 juli 2024. Tillagg till uppgorelsen ir att bolaget tillsammans med Hyresgastforeningen ska
genomfora en systematisk hyressittning av hyresldgenheterna.

Bolaget har under aret kritiskt granskat Hyresgistforeningens hanterande av boinflytande och
fritidsmedel, detta resulterade i att bolaget sagt upp Hyresgéstforeningens uppdrag.

Sommarens regn och hoga vattenfloden har orsakat flertal vattenskador f6r bolagets egna fastigheter och
kommunens fastigheter.

Klimat och miljomal att spara 3% av energiforbrukningar mot foregdende ar klarades med marginal.

Visentliga héindelser efter rikenskapsarets slut
Lagenhets och fastighetsunderhallet har sankts med 50% i 2024 ars budget.
Bolaget har under dret handlat upp nytt ekonomisystem fran Akribi som ska driftsittas kvartal 2, 2024.
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Forviintad framtida utveckling samt visentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Bolaget arbetar pa en hyresmarknad i balans.

Visentlig risk i férvaltningsuppdraget #r att dgarna inte beviljar onskade medel for investeringar i
ventilation och virme. Det innebir att vi inte kommer att klara vart klimatmal agenda 2030.

Med det hoga rinteldge som rader kan bolaget inte nyproducera nagra ldgenheter de kommande &ren.
Bolaget kommer inte de ndrmaste aren 2024-2025 att nyteckna nagra lan for investeringar. Alla
investeringar ska egenfinansieras. Detta innebdr att takten pd ROT-renoveringar minskar och skjuts
framat, giller omraderna Prastgarden 18 och 20 (99 1gh) och Tullen 1 (44 Igh).

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 129 260 117 107 113 080 116 529 118 416
Resultat efter finansiella poster -5933 -11 367 505 3482 1303
Balansomslutning 633 215 635 108 602 610 528 617 497 300
Antal anstillda 29 29 28 29 29
Soliditet (%) 4.4 5,5 7,3 83 8,4
Avkastning pa totalt kap. (%) 1,8 neg 1,0 1,9 1,1
Avkastning pé eget kap. (%) neg neg 1,1 12,6 3,1

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 7 842 000 27270 371 3531154 5551377 -9293 052 34 901 850
Utdelning -9293 052 9293 052 0
Arets resultat -6 907 733 -6 907 733
Belopp vid érets utging 7 842 000 27 270 371 3531154 -3741 675 -6 907 733 27 994 117

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -3741 674

arets forlust -6 907 733
-10 649 407

behandlas s3 att

Fran reservfond upploses -3531154

Fran uppskrivningsfond upploses -7 118 253

i ny rakning overfores 0

-10 649 407
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Resultatrikning

Rdorelsens intékter
Hyresintédkter

Ovriga forvaltningsintikter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Reparation och underhéllskostnader
Ovriga driftkostnader

Taxebundna kostnader
Uppvérmning

Blockhyra kommunfastigheter
Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

10
11

12

13,14

2023-01-01
-2023-12-31

124 650 401
4609 210
176

129 259 787

-12 368 901
-4 440 892
-17 333 217
-8 870 005
-29 006 691
-1700 616
-6 674720
-17 063 932

-21 103 893
-118 562 867
10 696 920

120 897

-16 751 246
-16 630 349
-5 933429

-95 878
-6 029 307

-878 426
-6 907 733

6 (22)

2022-01-01
-2022-12-31

113 371 873
3717955
17 427

117 107 255

-16 440 069
-5263 743
-15974 730
-8 674 491
-21 601 152
-1320 357
-6 797 146
-16 158 327

-28 506 406
-120 736 421
-3 629 166

19113
-7757 249
-7 738 136

-11 367 302

-95 878
-11 463 180

2170128
-9 293 052
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager m m
Révaror och férnddenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernftretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

15
16
17

18

19
20

21

2023-12-31

603 061 714
869 033
2343 080

6 392 892
612 666 719

45001

107 358

152 359

612 819 078

341 675
341 675

1324 091
399 139

0

749 566
9848 735
12 321 531

7732873
20 396 079

633 215 157

7(22)

2022-12-31

606 490 080
1 390 409
2450 865

17 164 386
627 495 740

45 001

112 106

157 107
627 652 847

476 128
476 128

945 691
157 068
40 957
323339
5511777
6 978 832

0
7 454 960

635 107 807
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Checkrikningskredit

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

22
23

24

13

25

26

27

2023-12-31

7 842 000
27270371
3531154
38 643 525

-3741 674
-6 907 733
-10 649 407
27994 118

8614 711
8614 711

563 007 000
563 007 000

0

14 816 981
1712 949
854324
16 215074
33 599 328

633 215 157
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2022-12-31

7 842 000
27270 371
3531154
38 643 525

5551378
-9293 052
-3741 674
34901 851

7746 320
7 746 320

553 007 000
553 007 000

1362 538
20325574
311524
2005 543
15 447 457
39 452 636

635 107 807
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat fore finansiella poster

Justering for av- och nedskrivningar

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rinta

Eréllna utdelningar

Erlagd rinta

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av varulager och pagaende arbete
Fordndring av kundfordringar

Forédndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassafliode fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgéangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Lémnat koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

10 696 920

21103 893

28 4748
118 897

2 000

-16 751 246

91813

15267 025

134 453
-378 400
-5 005 256
-5 508 593
-405 606
4103 623

-6274 872
-6 274 872

10 000 000
-95 878
9904 122

7732 873

0
7732873

9 (22)

2022-01-01
-2022-12-31

-3 629 166
28 506 406
-827

19 113

0

-7757 249
59 646

17 197 923

-123 286
-507 493
11 649
2037 446
-8 042 275
10 573 964

-60 478 086
-60 478 086

50 000 0600
-95 878
49 904 122

0

0
0
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i1 enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r ofrandrade jamfort med foregéende Ar.

Intiiktsredovisning

Pagaende tjinsteuppdrag

Inkomster fran uppdrag pa l6pande riakning redovisas som intékt i takt med att arbetet utférs och material
levereras eller férbrukas innebdrande att vinsten fran uppdragen avridknas successivt.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsér samt den del av tidigare rikenskapséirs
inkomstskatt som #nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrin den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f61jd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstéar mellan bokférda respektive
skattemissiga virden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemissiga
overskott.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ritt till kvittning.

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt
kan hénforas till forvérvet av tillgangen.

Avskrivning sker linjirt Sver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restviirde.
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Komponentindelning
Nir en komponent i en anldggningstillging byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter l4dggs till
anskaffningsvirdet om de beriknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens
prestanda okar i forhallande till tillgangens virde vid anskaffningstidpunkten .

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlidggningstillging redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgingens bedémda nyttjandeperiod. Nir
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgingens restvirde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir avskrivningsmetod anvinds for
Ovriga typer av materiella tillgangar.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader
Stommar och stomkompletteringar 50-100 ar
Koksinredning 30 ar
Virme och sanitet 50 ar
El, ventilation, styr- och &vervakning 10-35 ar
Inre ytskikt 15 ar
Fasader, dorrar, yttertak, fonster 40-50 ar
Hissar 25 ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-10 ar
Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrdkningen i den period
de uppstar.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgdngs virde minskat, gors en provning av nedskrivningsbehov.
Har tillgangen ett atervinningsvirde som &r ldgre 4n det redovisade virdet, skrivs den ner till
atervinningsvirdet. Vid bedomning av nedskrivningsbehov grupperas tillgingarna pa de ligsta nivéer dir
det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgingar, andra 4n
goodwill, som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en provning av om aterféring bor goras.

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nir
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgéngar tas bort fran balansrikningen
ndr ritten att erhélla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har verfort i
stort sett alla risker och férméaner som &r forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort frin
balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphort.

Andra langfristiga virdepappersinnehay
Posten bestar huvudsakligen av andelar i upphandlingsorganisationen HBV.
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Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Fordringar redovisas som omsittningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer &n 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar. Fordringar som
ar réntefria eller som 16per med rénta som avviker fran marknadsréntan och har en 16ptid Gverstigande 12
ménader redovisas till ett diskonterat nuvirde och tidsvirdeforéndringen redovisas som rinteintékt i
resultatrikningen.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frén det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad 6ver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivrinta. Hiarigenom 6verensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska éterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt dé en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Varulager
Varulagret har véarderats till det l4gsta av dess anskaffningsvérde och dess nettoforsiljningsvirde pa
balansdagen. Anskaffningsvirdet faststills med anvindning av forst in, forst ut-metoden (FIFU).

Ersittningar till anstillda

Ersittningar till anstéllda avser alla former av ersittningar som foretaget 1imnar till de anstillda.
Kortfristiga erséttningar utgdrs av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersittning efter avslutad anstéllning (pension). Kortfristiga erséttningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till f6ljd av en tidigare
hindelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som 4r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Forandringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Eget kapital
Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med ARLs indelning.
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Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrikningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som #r hanforlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner
Foriandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrikningen.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart 6ver leasingperioden.

Uthyming av lokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintikterna redovisas linjért under
leasingperioden.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intikter i procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Not Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Bolaget gér uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for redovisningsdndamél
som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sdllan att motsvara det verkliga resultatet.
Visentliga omraden som péverkas av uppskattningar och bedomningar &r frimst nyttjandeperioder och
virdering av anldggningstillgdngar. Bolagets bedémning ir att det ej foreligger nigra betydande risker
for justeringar under niastkommande Ar.
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Not 3 Hyresintikter

Affarsomrade bostéider - hyresintikter
Bostider

Avgér rabatter bostider

Lokaler

Garage och parkering

Affiarsomrade bostéider - outhyrt
Bostider
Lokaler

Garage och parkering

Summa hyresintikter affirsomrade bostider

Affarsomrade kommunfastigheter
Lokaler

Summa hyresintiikter fran affirsomrade
kommunfastigheter

Totala hyresintéikter

Not 4 Reparation och underhall

Ligenhetsunderhall
Ligenhetsomflyttning
Ligenhetsreparationer
Lokalreparationer

Yttre gemensamt underhall
Underhallskostnader 6vriga projekt
Underhall gemensamma anléggningar

Not 5 Taxebundna kostnader

Vatten
Fastighetsel
Sophantering

Not 6 Uppviarmning

Fjdrrvirme
Olja
El for uppvirmning

2023

69 404 010
-42 184
7629 032
1442 314
78 433172

-485 879
-178 235
-103 703
-767 817

77 665 355

46 985 046

46 985 046

124 650 401

2023

-5738 352
-12 331
-183 474
-2744 187
-109 408
-3 528 822
-52 327

12 368 901

2023

-7 309 451
-6 924 137
-3 099 629
17 333 217

2023

-7999 931
-421 593
-448 482

-8 870 006
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2022

65318 393
-143 149
2152 061
1393 234
68 720 539

-830 425
-125 601
-95 354
-1051 380

67 669 159

45702714

45702714

113 371 873

2022

-4 419 755
-36 448
-255 964
-3372 127
-337 936
-7233 993
-783 846
16 440 069

2022

-6 457 698
-6 936 245
-2 580788
15974731

2022

-8 122 362
-171 880
-380 248

-8 674 490
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Not 7 Arvode till revisorer

PwC
Revisionsuppdrag
Skatteradgivning
Ovriga tjanster

Not 8 Operationella leasingavtal
Sdsom leasetagare

2023

-235 500
-99 550
-71 200

-406 250

15 (22)

2022

-260 500
-74 081
-7 500
-342 081

Framtida minimileaseavgifter, som ska erléiggas avseende icke uppsidgningsbara leasingavtal utgér, ett for

bolaget, ovisentligt belopp och sdrredovisas ej.

Sdsom leasegivare, hyresvird

For affirsomrade bostdder utgors framtida hyresintékter till vervigande del av hyresintikter for

bostidder med uppsdgningstid om tre manader.

Affarsomrade Kommunfastigheter bedriver huvudsakligen 1angsiktig uthyrning mot Askersunds
kommuns olika verksamheter genom sé kallade blockhyresavtal. Blockhyresavtalen r tillsvidareavtal om

ingen omférhandling eller uppségning sker fran endera part.

Not 9 Loner, andra erséttningar och sociala kostnader

Medelantalet anstiillda
Kvinnor
Min

Loner och andra erséittningar
Styrelse och verkstdllande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor
Pensionskostnader for 6vriga anstillda

Uttagsskatt pa fastighetsskotartjéinster

Ovriga personalrelaterade kostnader
Totala loner, erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel min i styrelsen

Andel min bland 6vriga ledande befattningshavare

2023

11
18
29

-952 235
-10 111 295
-11 063 530

-3727110
-29 500
-387 161
-1 640 599
-5784 370
-216 032

-17 063 932

0%
100 %
100 %

2022

12
17
29

-942 179
-9716 219

-10 658 398

-3552352
-225 100
-459 334

-1043 457

-5 280 243
-219 686

-16 158 327

20 %
80 %
100 %
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Not 10 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintikter

Not 11 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Borgensavgift

Not 12 Bokslutsdispositioner

Liamnade koncernbidrag

Not 13 Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar hdnforhg till

uppskjuten skattefordran avseende skattemaissiga underskott
uppskjuten skatteskuld hantorlig till temporidra skillnader pa
fastigheter

Not 14 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat
Overskjutande skatt
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Skillnad i avskrivningar

Kostnadsforda komponentaktiveringar

Ej avdragsgill rdnta

Forindring temporira skillnader

anldggningstillgangar

Overskjutande uppskjuten skatt

Overskjutande skatt

Redovisad effektiv skatt 14,57

2023

120 897
120 897

2023
-12472 393

-4 278 853
-16 751 246

2023

-95 878
-95 878

2023
-10421 855
19 036 566
8614711
2023

-10 035

-868 391
-878 426

2023

Belopp
-6 029 307

1242 037

-8 174

12 203
-1092371
700 408

-1 686 358

391963
-428 099
-10 035
-878 426

Procent

20,60

18,93

16 (22)

2022

19113
19113

2022
-4 881 613

-2 875 636
-7757 249

2022

-95 878
-95 878

2022

-11 682 209

19 428 529
7746 320

2022

-34 035

2204 163
2170128

2022

Belopp

-11 463 180

2361415

-15487

-3042 753
6470179
-139 587

-3 429 604

-34 035

2170128
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Not 15 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p

Omklassificeringar

Arets utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingaende nedskrivningar

Arets nedskrivning

Arets avskrivningar pa nedskrivet belopp
Aterforda nedskrivningar
Omklassificering

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort virde byggnader
Bokftrt virde mark

2023-12-31

803 940 548
16 584 205

-271 076
820 253 677

-198 763 255
271 076

-20077 815
-218 569 994

82 951 062
-2003 016
80 948 046

-81 638 275
0

2 068 260

0

0

-79 570 015

603 061 714
556 833 081

46 228 633
603 061 714

17 (22)

2022-12-31

674 275 447
133 089 525
-3116702
-307 722
803 940 548

-182 336 948
307 742

116 702

-16 850 751
-198 763 255

84 954 078
-2003 016
82 951 062

-76 063 887
-40 348 000
2153515
29 620 097
3000 000
-81 638 275

606 490 080
558 987 872

47 502 208
606 490 080
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Foretagets fastigheter utgors i sin helhet av forvaltningsfastigheter. Bolaget har som princip att virdera
kontinuerligt vid nytillkomna/forandrade fastigheter av auktoriserad fastighetsvirderare, exklusive
pagaende nybyggnationer. Under 2023 virderades en tredejdel av bestandet av auktoriserad

fastighetsvirderare.

Bedodmt virde, grundat pa nya och tidigare varderingar, uppgér i bokslutet till 763 282 tkr. Bolagets

uppfattning 4r séledes att bokforda virden stér sig vil mot rddande marknadsvirden. Marknadsvirdet har

bedémts med hjilp av kassaflodeskalkyl, ddr forutsdttningarna dr marknadsanpassade och séledes ér en

form av ortsprismetod.

Not 16 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 17 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

10 427 626
10 427 626

-9 037 218
-521 376
-9 558 594

869 032

2023-12-31

9 651 767
462 160
10 113 927

-7 200 901
-569 946
-7770 847

2 343 080

2022-12-31

10427 626
10 427 626

-8 515 842
-521 376
-9 037 218

1390 408

2022-12-31

9 150 085
501 682
9651767

-6 644 026
-556 875
-7200 901

2 450 866

Not 18 Pagaende nyanléiggningar och forskott avseende materiella anlidggningstillgangar

Ingéende anskaffningsvirden

Under aret nedlagda utgifter

Under aret genomforda omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

17 164 386
5541 635

-16 313 129

6 392 892

6 392 892

2022-12-31

90 277 526
58 222 200

-131 335 340

17 164 386

17 164 386
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Not 19 Andra langfristiga virdepappersinnehayv

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 20 Andra langfristiga fordringar

Ingéende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgéende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 21 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald hyra
Ovriga poster

Not 22 Antal aktier och kvotvirde

Namn
Antal A-Aktier

Not 23 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Belopp vid arets utgang

2023-12-31

45 001
45 001

45 001

2023-12-31

112 106

-4748
107 358

107 358

2023-12-31

8387015
1461720
9 848 735

Antal
aktier
7842
7 842

2023-12-31

27270371
27270 371

19 (22)

2022-12-31

45 001
45 001

45 001

2022-12-31

111279
827

112 106

112 106

2022-12-31

5379 865
131912
5511777

Kvot-
virde
1 000

2022-12-31

27270371
27 270 371

Uppskrivningar av anldggningstillgingar forandrar ej anldggningarnas skattemissiga restvidrde, och som
en konsekvens hérav dterldggs avskrivningarna pé uppskrivningsbeloppen sésom ej avdragsgilla

kostnader 1 deklarationen.
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Not 24 Disposition av vinst eller férlust

Forslag till behandling av ansamlad forlast
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten:

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s4 att

Fran reservfond upploses

Frén uppskrivningsfond upploses
i ny rikning overfores

Not 25 Langfristiga skulder

Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare i#n fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

2023-12-31

-3 741 674
-6 907 733
10 649 407

-3 531154
-7 118 253
0

-10 649 407

2023-12-31

-563 007 000
-563 007 000

20 (22)

2022-12-31

-553 007 000
-553 007 000

Bolagets langfristiga skulder har kapitalf6rfall inom kommande femarsperiod. Bolaget avser dock att

refinansiera dessa.

Not 26 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

Not 27 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réintekostnader
Upplupna semesterloner
Upplupna sociala avgifter
Forutbetalda hyresintidkter
Upplupen borgensavgift
Ovriga poster

Not 28 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Realiserade och orealiserade virdeforandringar

2023-12-31

5 000 000
0

2023-12-31

-1921 158
-1 206 031
-661 042

-5 806 692
-4 278 853
-2 341 297
-16 215 073

2023-12-31

4748
4748

2022-12-31

5000 000
1362 538

2022-12-31

-1 050 422
-1 239 662
-694 494

-5 459 386
-2 875 636
-4 127 856
-15 447 456

2022-12-31

-827
-827
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Not 29 Eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Borgensétagande Fastigo 219 781 211 590
219781 211 590

Not 30 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag dr Askersunds Rddhus AB med organisationsnummer 559137-7295 med site i Askersund.
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Undertecknade forsdkrar harmed att drsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter

stimmer med faktiska forhallanden.

Askersund den 7 mars 2024

Andreas Hansson

Ordftrande

Erling Johansson

Matti Koivuniemi

Min revisionsberiittelse har limnats

Hans Olsson
Auktoriserad revisor

Per Hesse

Peter Danielsson

Anders Gustafsson
Verkstillande direktor



