Samradsredogorelse

Y v 3 Sydnérkes
¥ Byggforvaltning 2021-08-24

Detaljplan for del av Norra Karra 5:43 m. fl.
Askersunds golfbana, Ammeberg,
Askersunds kommun, Orebro lan.

Sammanfattning av planforslaget

Askersunds Golfklubb Fastigheter AB ansokte 2011 om planldggning avseende Norra
Kérra 5:43. Syftet var da att detaljplanelagga hela golfbanan samt ge majlighet till
utveckling av hela omréadet. Detta detaljplaneforslag var foremal for samrad under 2015.

Samrad

I enlighet med PBL (Plan- och bygglagen) 5 kap. 18 § har planforslaget varit tillgangligt
for samrad under tiden mellan 2015-08-10 och 2015-09-11. Berorda sakéagare, kommunala
instanser, statliga myndigheter, bertrda fastighetsagare, organisationer och 6vriga berérda

har underrattats.
Alla planhandlingar i sin helhet har funnits tillgangliga pa byggforvaltningens hemsida.

Under samradet har 9 yttranden inkommit. | detta dokument sammanstélls och besvaras
inkomna synpunkter som beror detaljplanen. Samtliga yttranden finns att tillga i sin helhet
pa Sydnarkes Byggforvaltning.

Forandring av planomradets utbredning

Detaljplanearbetet avstannade efter att samradet hade genomforts 2015. Planarbetet blev
ater aktualiserat av planintressenten under borjan av 2021. Det nu aktuella planomradet &r
vasentligt mindre an det som var foremal for samrad 2015. Darmed kommer svaren pa en
del av de synpunkter som framférdes 2015 att lamnas utan atgard. Dessa fragor far
eventuellt hanteras om planarbete for hela det ursprungliga omradet blir aktuellt. Denna
samradsredogorelse beméter darmed de synpunkter som ar aktuella for omradet som ar

markerat pa kartan nedan.
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Utsnitt ur samradskartan plankarta del 2 fran 2015, nu aktuellt planomrade markerat med
gront.
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Yttranden har lamnats av:

N o a k~ wbh e

Lansstyrelsen

Lantméteriet

Sydnérkes kommunalférbund/Miljoforvaltningen
Vattenfall

Zinkgruvan

Brf Kérravik

Privatpersoner 2 yttranden
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Lansstyrelsen Orebro lan

Beddémning enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna och nu kénda forhallanden att
fragor som berér méanniskors halsa och sakerhet samt strandskydd maste lésas i enlighet
med vad som anges nedan for att ett antagande av detaljplanen inte ska prévas av

Lansstyrelsen.

Fororenade omraden

Sammanfattningsvis anser Lansstyrelsen att kompletterande miljétekniska
markundersokningar inklusive riskbeddmning ska genomféra pa de omraden som inte ar
undersokta. Markfororeningssituationens paverkan pa VA-ledningsdragningar maste
beskrivas samt mojligheten till anlaggande av smabatshamn. Aven dagvatten kraver

anpassning utifran platsens forutsattningar.

Sammantaget bor fragan om platsens lamplighet for andamalet beskrivas utifran fordjupade
kunskaper om markfororeningarna. Detta géller bland annat den bestimmelse om uttkad
lovplikt som foreslas, dar atgard/sanering foreslas forega nybyggnation. Utan
underliggande kunskap om platsens forutsattningar och mojligheter till atgard, dr en sadan

planbestammelse inte lamplig.

Strandskydd

Beskrivning, redovisning och motivering till upphédvande av strandskydd behover
fortydligas pa plankarta och i beskrivning. Strandskydd rader generellt och &ven kring
golfdammarna. Fri passage ar inte tillrackligt beskrivet eller reglerat i planhandlingen och
mojligheter till byggnation kopplade till verksamheten/uthyrningsstugor foreslas bli

mdjliga utmed strandlinjen. Detta behdver omarbetas for att varna den fria passagen.

Avloppsanlaggning
Planforslaget omfattar mojlighet till uthyrningsstugor pa Ulvon och i anslutning till dessa
mojliggors en pumpstation. Placeringen av denna behdver justeras for att motsvara lampligt

skyddsavstand till narmaste stuga.

Risk for personskador
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Lansstyrelsen bedémer att det foreligger risk for person- och fordonsskador i
kombinationen med golfverksamheten och bostader, hamn, badplats. Passagen mellan

golfbana och Vitterns strandlinje bor darfor beskrivas utifran ett riskperspektiv.

Rad enligt 2 kap. PBL
Miljobeddmning
Samrad om MKBns avgransning och omfattning har hallits.

Ras och skred
Léngs sluttningarna pa norra Ulvon finns risk for ras och skred. Planlaggning av detta

omrade bor darfor omfatta geoteknisk undersokning.

Dagvatten
Hantering av eventuellt tillkommande dagvatten maste beskrivas och hanteras utifran

markfororeningssituationen.

Vattenverksamhet
Omgravning av vattendrag, anldggande av erosionsskydd och anlaggande av gasthamn ar
tillstandspliktig vattenverksamhet. Anlaggande av bryggor maste ocksa hanteras som

vattenverksamhet, dar omfattningen av bryggorna styr prévningsprocessen.

Plankarta och planbestammelser
Plankartan ar svarlast. Precisering av teknisk anlaggning E bor goras.
Anvindningsbestammelse for klubbhus, restaurang och uthyrningsstugor bor éndras fran

Centrum C till Besoksanlaggning R.

Skyddsbestdmmelsen g har anvants i fel syfte. Erosionsskydd bor istéllet regleras som

skydd mot stdrningar.

Planavgransningen utelamnar delar som borde kunna inga i planen samt att
anvandningsgranserna behdver ses 6ver, da golfbanans faktiska utbredning ar mindre &n

vad planbestdmmelsen medger.
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Kommentar:
Miljoteknisk markundersokning for omradet med forandrad anvandning har genomforts.

Befintliga VA-ledningar bedoms inte paverkas annat &n genom viss 6kad pakoppling.

Planbeskrivningen omarbetas till att passa det nu aktuella planférslaget och férdjupas vad
géller strandskydd, dagvatten, risk fér personskador och markfororeningar. Plankartan
omarbetas i samband med minskningen av planomrade. Genom denna omarbetning
hanteras flertalet synpunkter pa kartans utformning och plankartan upprattas enligt radande

rekommendationer fran Boverket.

Fragor om etablering av forstarkande avloppsanlaggning, ras och skred samt

vattenverksamhet ar inte aktuella i det minskade planforslaget.

Planforslagets miljopaverkan beskrivs med grund i den MKB som tagits fram.
Markanspraken och darmed omgivningspaverkan krymper avsevart genom den minskade

planforslaget.

Lantméteriet

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

Plankartan

Plankartan ar generellt svarlast och bor fortydligas.

Omrade med uthyrningsstugor bor sarskiljas, da planen kan utgdra grund for avstyckning
Vagsamfalligheterna dr svara att se i grundkartan.

Kommunen ar inte huvudman for allmén plats, vilket kraver sdrskilda skél.

Inom plankartan finns ett WB omrade som delvis har olika agare, ett forverkligande av

detta behdver beskrivas i planhandlingarna.
Planbeskrivning

Beskrivning av planens konsekvenser for &ldre samfalligheter for vag behover fortydligas.
Gemensamhetsanlaggningen Norra Karra GA:1 bér omprovas for andring av strackning sa

att den foljer var vagen gar idag.

Nyhyttan 2:1, hur paverkas den av smabatshamn.
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Kommentar:
Plankartan omarbetas i samband med minskning av planomrade. Avsikten ar da ocksa att
gora plankartan mer lattlast.

Askersunds kommun noterar ocksa att gemensamhetsanlaggningen Norra Karra GA:1
behdver omprdvas for att 6verensstdamma med nuvarande végstrackning. Utdver detta finns
fler samfalligheter, ledningsratter och servitut som pa olika vis paverkas av planen.

Sammanstallning kring detta finns i granskningshandlingens planbeskrivning.

Sydnérkes kommunalférbund/Milj6férvaltningen

Miljoforvaltningen framfor foljande punkter:
Smabatshamnen som foreslas centralt i omradet avstyrks.

Planen bor innehalla en mer detaljerad beskrivning av markundersokning for hotell och
overnattningsstugor. Aven narmare beskrivning av mark- och vegetationsstiackning bor
inga.

Malsattningen for planen maste ocksa omfatta att minska risken for utlakning av

fororeningar till Vttern.

Detaljprojektering av stugorna pa Ulvon ska foregas av en naturmiljéinventering.

Kommentar:

Miljéteknisk markundersokning har genomforts for planomradet, medan flera andra
synpunkter beror delar som inte langre ingar i planomradet. Vad géller omradet som
paverkas av byggratt for hotell, beskriver granskningshandlingen hur omradet kan tas i

ansprak genom 6vertackning av befintlig vegetation samt hansynstagande i byggskedet.

Vattenfall Eldistribution AB

Sammanfattning:

Pga att det ar Iangt till narmaste transformatorstation om man utgar fran pk3 &r det
nodvandigt med en plats for en ny station. Det finns ett E-omrade utlagt i denna del. Kan
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det omradet utnyttjas till en ny transformatorstation? Om inte 6nskar Vattenfall att plats

avsétts for en ny station. En utdkning av bef E-omrade med ca 10*10 meter fyller
Vattenfalls behov.

Kommentar:

Plankarta 3 utgar helt ur planomradet. Befintlig transformatorstation far planstod.

Zinkgruvan Mining

Sammanfattning:

Bolaget ser positivt pa planforslag och framhaller att ett gott resultat av efterbehandlingen
bast uppnas om utfyllnadsmassorna lamnas orérda. Darfor avrader bolag fran planerna att
muddra eller gréava bort massor, eftersom detta kan innebéra risk att halterna av metall i

Kaérrafjarden okar.

Kommentar:

Askersunds kommun noterar synpunkten och fortsatt évertackning kommer att genomféras

vid byggnation.

Brf Karravik

Sammanfattning:

Brf Karravik har inget att invanda mot planen.

Kommentar:

Askersunds kommun noterar yttrandet.

Narboende 1)

Sammanfattning:

Fastighetsagare i naromradet staller sig fragande till vad “mindre” uppstallningsplats for
husbilar ar for nagot. Vidare ar de kritiska till den foreslagna placeringen, som skulle
komma narmare deras tomt eftersom de redan innan férandringen upplever storning fran
davarande uppstallningsplats.
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Kommentar:

Det nu aktuella planomradet omfattar inte uppstallningsplats for husbilar.

N&arboende 2

Sammanfattning:

Fastighetsagare i naromradet papekar att beskrivningen av markagoforhallandena mellan
deras fastighet och golfbanans omrade &r felaktigt beskriven. Den privatagda fastigheten
har direkt vattenkontakt och har tidigare kunna ro ut till 6ppet vatten. Denna mdjlighet har
forsvunnit sedan ett golfhal anlagts som barriar.

Kommentar:

Synpunkten beror omrade inte omfattas av det nu aktuella planforslaget.

Sida 9 av 10



Samradsredogorelse

2021-08-24

Forslag till revidering av detaljplan for del av Norra Kéarra
5:43 Askersunds golfbana, Ammeberg Askersunds kommun,
Orebro lan.

Sydnarkes Byggforvaltning har bedomt att det &r lampligt att ga vidare med foljande
justeringar:

- Utover den minskade planomradet har justeringar gjorts som preciseras byggrattens
omfattning och hojd. I dvrigt ansluter granskningshandlingarna till det som presenterades i

samradet.

Samradsredogorelsen har upprattats av Sydnarkes Byggforvaltning
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