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Sammanfattning

Kommunfullméktige har faststéllt kommunstyrelsens ram for genomforande av reinvesteringar inom
Askersunds kommuns fastighetsbestand (Budget och mdl 2024 med plan for 2025-2027, §105 19 juni
2023). Utifran kommunens ekonomiska forutsittningar ar planering av reinvesteringsatgarder
aterhéllsam under perioden och i synnerhet 2024.

Bilaga Reinvesteringsplanering 2024 med plan 2025-2029 redogor for planerade
reinvesteringsatgirder i fastighetsbestandet for perioden 2024—2029. Atgirder delas in i tva kategorier;
atgarder som upprétthéller vardet i byggnaden och verksamhetens behov for att lokaler ska vara
funktionella i verksamheten. Behov har identifierats gemensamt av fastighetsdgare
(fastighetsingenjor), forvaltare (Askersunds bostdder) och hyresgéster (verksamheter).

Reinvesteringsbehov

Under nagra ar har stora investeringar och reinvesteringsatgiarder genomforts i Askersunds kommuns
fastighetsbesténd vilket resulterat i att majoriteten av de kommunala verksamhetslokalerna &r i gott
skick och anpassade utifran verksamheternas behov.

Det finns dock ett antal byggnader, framfor allt mindre férskoleenheter och kommersiella lokaler som
borjar ndrma sig en alder déar behov av atgarder kommer att behova genomforas inom 5-15 éar.
Byggnadernas tekniska installationer savil som inre- och yttre ytskick borjar ndrma sig slutet av sin
forvéantade livslangd. Dessa behov ér dnnu inte definierade utan arbete med att utveckla langsiktiga
reinvesteringsplaner fortsitter under 2024.

Némndernas pagéende arbete med att identifiera langsiktiga behov av lokaler i respektive
lokalforsorjningsplan kan paverka behov i reinvesteringsplaneringen. Vissa projekt kan utgd om
verksamheten bedomer att lokalen inte behdvs (tex nuvarande Asen i Asbro), andra projekt kan
tillkomma om verksamheten visar pa fordndrade behov eller stéllningstagande om upprustning (tex
Radhuset).

Reinvesteringsplanering 2024 med plan 2025-2029

Planerade atgarder 2024 och uppskattade behov for 2025-2029 redogdrs for i Reinvesterings-
planering 2024 med plan for 2025-2029. Av Budget och mdl 2024 med plan for 2025-2028,
framkommer att endast reinvesteringar som ir absolut nédvéndiga for att en funktionell verksamhet
ska kunna utforas kan genomforas de kommande aren. Utifran kommunens ekonomiska
forutsattningar ér planering av reinvesteringsatgérder aterhallsam under perioden och i synnerhet
2024.

Tabell 1. Sammanstdillning av tilldelad ram och planerade reinvesteringar 2024 - 2029

(tkr) 2024 2025 2026 2027 2028 2029
KF Beslut reinvestering 8 000 6 000 7 000 6 000 6000
Planerad summa reinvestering 4135 6 020 7970 4 600 3150 8 550

Vardebevarande | 2 960 2 070 5 470 1100 1950 5150
Funktionsbehov 675 3450 2 000 3 000 700 2900
Ej planerade atgarder 500 500 500 500 500 500
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Under perioden planeras ett omfattande arbete for att fasa ut lysror med kvicksilver i samtliga lokaler.
Utfasning av kvicksilverarmaturer utgér frén EU-beslut och utbytet kommer att minska elférbrukning.

Utover planerade projekt avsitts en summa pengar drligen till 4nnu ej planerade mindre atgérder. Ett
ként behov under 2024 ar 6versyn av solskydd pé forskolegardar utifran ett tillsynsprotokoll fran
Sydnérkes miljé och byggnadsndmnd.

Atgirder i reinvesteringsplanen ir prioriterade 1-3:

1. Stor vikt att dtgdrden genomfors planerat ar. Om étgdrden inte genomfors kan det betyda att
driftbesparingar uteblir, att byggnaden skick riskerar forsdmras avsevart eller att verksamhet
inte kan bedrivas effektivt och ur ett arbetsmiljoperspektiv

2. Atgirden dr av stor vikt att den genomfors men kan flyttas i tid nagot eller nigra Ar.

3. Stort behov av atgérden men har ingen direkt paverkan pa driftsekonomi, byggnadens virde
eller verksamhetens mojligheter bedriva effektiv verksamhet.

Planerade reinvesteringsétgarder definieras i kategorin ”varde” eller ’funktion”

e Virde omfattar atgdrder som huvudsakligen syftar till att sékerstilla byggnadens eller tekniska
installationers livsldngd, minskar behov av akuta &tgérder eller motverkar en ineffektiv drift.
Till exempel byta en ineffektiv virmepump, byta gamla fonster eller sdkerstilla funktionella
larmsystem. Atgirder identifieras av fastighetsstrateg i dialog med forvaltare.

e Funktion omfattar tgirder som huvudsakligen syftar till att 16sa behov hos verksamheten for
att de ska ha funktionella lokaler. Till exempel anpassningar for att en verksamhet har vuxit
eller forindrat inriktning. Atgirder identifieras av verksamhet i dialog med fastighetsstrateg
och forvaltare. Ledning for respektive forvaltning som &r hyresgést ansvarar for att prioritera
atgédrder och behov inom sitt verksamhetsomrade samt att inkludera respektive fackndmnd om
behov finns.

Forvaltningsavtal

Mellan Askersunds kommun och Askersundsbostidder AB reglerar Forvaltningsavtalet (KF §152, 2
juni 2020) ansvarsfordelningen mellan parterna dir Askersunds kommun é&r dgare och
Askersundsbostéder genomfor teknisk forvaltning av de kommunala fastigheterna som ingar i avtalet.

Askersundsbostidder hyr fastigheterna (blockhyra) av dgaren (Askersunds kommun).
Askersundsbostéder tar i sin tur ut hyra (bashyra) av andra-hands-hyresgésten, verksamheten som
nyttjar lokalerna.

Blockhyran faststills utifran dgarens kostnader for kapitalkostnader, skatter och forsékringar.
Bashyran faststélls utifrdn forvaltarens sammanlagda kostnader for blockhyra och kostnader for
genomforande av uppdraget.

Av Férvaltningsavtalet framgér att forvaltarens uppdrag omfattas av
e Drift (el, virme, vatten och avlopp, avfall osv)
e Myndighetskrav (besiktningar och atgirder som foljer av besiktningar)
e Felanmilan (rutiner och system for funktionell felanméilan)
e Vandalism (vidta atgarder omedelbart som sirfaktureras hyresgést)
e Jourverksamhet
e Lopande skotsel (tillsyn och felavhjdlpande atgirder)
e Planerat underhall (ta fram plan for och genomfora atgérder, tex golvbelaggning och mélning)
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e Mindre fordndringar (bestillning via fastighetsdgare, sérfaktureras hyresgisten)
e Administration

Askersunds kommuns ansvar i enlighet med Forvaltningsavtalet dr att planera och genomfora
reinvesteringsatgéarder vars syfte ar att forlinga byggnadernas livstid och minska driftkostnader.

Modellen innebér att investeringsatgarder kan medfora minskade kostnader for forvaltaren i tex drift,
16pande skotsel eller planerat underhéll. En investerings 6kade kostnader for kapitaltjanster kan
ddrmed kompenseras av ldgre kostnader hos forvaltaren. Férhandling av block och bashyra sker
arligen utifrén statistik och genomforda atgérder.

Fastigheter utanfor forvaltningsavtal

Askersunds kommun &dger dven fastigheter som inte ingar i forvaltningsavtalet. Det ar lokaler och
byggnader som hyrs ut till privata néringsidkare (tex Hamnbodar, Hamnmagasinet, Citycamp),
exploateringsfastigheter samt saner- och reglerfastigheter. I de fall det finns en byggnad pa dessa
fastigheter behover byggnaden tas om hand for att sdkerstdlla virde och hyresgistens behov i lokalen.

Genomforande av reinvesteringsplan

Planerade reinvesteringar 2024 planeras och genomfors av Tekniska forvaltningen i enlighet med
redovisad plan.

Vid eventuellt behov av fordndringar eller omprioriteringar inom planeringen ska dessa hanteras av
kommunstyrelsen.

Uppfoljning av genomforande gors vid delérsuppfoljning och bokslut.

Bilagor
Reinvesteringsplanering 2024 med plan for 2025-2029
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