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Detaljplan for fastighet Norra Karra 5:43, del av

Askersunds golfbana, Askersunds kommun, Orebro lin.

Sammanfattning av planforslaget och planprocessen

Askersunds Goltklubb Fastigheter AB ansokte 2011 om planldggning avseende Norra Kérra 5:43.
Syftet var da att detaljplaneldgga hela golfbanan samt ge mdjlighet till utveckling av hela
omradet. Planomradet har begréinsats och syftet med planlédggningen ar nu att mojliggora
utveckling av besoksanldggning och tillfallig vistelse och att ge mojlighet till utvecklad service

inom det begransade omrédet.

Planprocessen inleddes med samréd som genomfordes under 2015, varefter planarbetet
avstannade. Under 2021 blev planarbetet ater aktualiserat av planintressenten. I dialog med
Askersunds kommun minskades planomrédet till att endast omfatta det nu aktuella omrédet.
Utover granskning 2, har tidigare samréd och granskning 1 samt antagande 1 genomforts.
Antagandebeslutet upphivdes av Lénsstyrelsen och dérefter har planarbetet fortsatt med en andra
granskning. Alla inkomna handlingar fran tidigare skeden finns hos kommunen.

Samradsredogorelse samt tidigare granskningsutldtande finns ocksa hos kommunen.

Granskning 2

I enlighet med PBL (Plan- och bygglagen) 5 kap. 18 § har planforslaget varit tillgangligt for
granskning under tiden mellan 2024-07-04 till 2024-08-29. Berorda sakégare, kommunala
instanser, statliga myndigheter, berdrda fastighetségare, organisationer och 6vriga berdrda har
underrattats. Forslaget har varit utsdnt for kinnedom via brev till berorda, en underrittelse har
publicerats pa kommunens anslagstavla. Alla planhandlingar i sin helhet har funnits tillgdngliga
pa byggforvaltningens hemsida. I detta dokument sammanstélls och besvaras inkomna yttranden
som beror detaljplanen. Samtliga yttranden finns att tillgé i sin helhet p4 Samhéllsbyggnad
Sydnérke.
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Utdver de skriftliga yttrandena har &ven muntliga synpunkter pé fraigan om omradets vatten- och
avlopp diskuterats med foretradare for Rdvabergets samfillighet. Dessa foretradare traffade
kommunens planarkitekt samt plankonsulten vid ett moéte den 15 augusti 2024. Métet kom att
handla om det omfattande ledningsstrak som planomradet utgor och om en framtida
hotellbyggnad kommer att paverka befintliga VA-anslutningar i omradet. Detta eftersom omradet

genomkorsas av savil enskilda som kommunala ledningar.

Efter diskussion med kommunens VA-chef 2024-08-29 bekriftas att tillkommande byggritt kan
kopplas pa de kommunala vatten- och avloppsledningarna, utan paverkan pé nérliggande

samfillda ledningar. Kapacitet finns for de byggrétter som tillkommer.

Yttranden har lamnats av:
1. Linsstyrelsen Orebro lin

2. Lantméteriet

3. Trafikverket

4. Kultur och teknikndmnden
5. Kérra norra samfillighet

6. Vattenfall
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Linsstyrelsen Orebro lidn

Detaljplanen har dverldmnats till Lansstyrelsen for granskning i enlighet med 5 kap. 20 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handldggs med standardforfarande. Enligt 5 kap.
22 § PBL ska Léansstyrelsen under granskningstiden yttra sig 6ver planforslaget, om planforslaget
enligt Lansstyrelsens bedomning innebér att ndgon av overprovningsgrunderna i 11 kap. 10 §

PBL inte f6ljs eller tillgodoses.

Lansstyrelsens synpunkter i forra granskningsskedet framgér av yttrande dnr 144-2022, daterat
den 1 februari 2022. Lansstyrelsens synpunkter fran beslut om upphévande av detaljplan framgar

av beslut dnr 2373-2023, daterat den 19 juni 2023.

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Léansstyrelsen har inget att tilligga i fraga om hur planforslaget tillgodoser statliga eller andra
allménna intressen och bedomer, med hénsyn till provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu

kénda forhdllanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Férorenade omraden

I planbeskrivningen bor kommunen fortydliga om foreslagen atgérd for att hantera fororeningar
ar tekniskt och ekonomiskt genomforbar. Det dr Lansstyrelsen som ér tillsynsmyndighet for det
fororenade omradet som planforslaget berdr. Darmed ska anmélan om efterbehandling enligt § 28
forordningen om miljéfarlig verksamhet och hélsoskydd skickas till Lansstyrelsen infor sanering.

I planbeskrivningen star felaktigt att anmélan ska skickas till kommunens miljokontor.

Skred

Enligt SGU:s (Sveriges geologiska undersokning) kartering om forutséttningar for skred i
finkornig jordart finns det inte omrdden med risk for skred inom planomradet. Den kartanalys
som Léansstyrelsen tagit fram pekar ddremot ut risk inom markanvéndningsomrade for
Besoksanldggningar (R) i planomradet. Det ér i dagsldget oklart hur stor risken &r. |
planbeskrivningen bor denna risk beskrivas med en redogérelse av vilka utredningar och
eventuella atgdrder som kommer att vidtas for att marken ska vara lamplig utifrén skredrisk.
Lénsstyrelsen vidhaller tidigare synpunkter om att geotekniska utredningar bor goras vid

ytterligare byggnation i detta omrade.
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Naturvard
I planbeskrivningen anges att utgngspunkten ir att skyddsviérda trid ska sparas. Atgirder som
kan skada tridden (gravningsarbeten med mera) eller eventuell avverkning ska samradas med

Lansstyrelsen enligt 12 kap. 6 § miljobalken.

Kommunens kommentar:

Férorenad mark

Planbeskrivningen justeras.

Skredrisk

Det kunskapsunderlag som Lénsstyrelsen hénvisar till i sitt yttrande &r ett dvergripande underlag
som endast kan anvéndas for att visa pa indikationer pé skredrisk. Omradet som ar markerat inom
ndmnda planeringsunderlag é&r till viss del bebyggt med klubbhus och tillhérande servicebyggnad.
Ytterligare delar av omradet 4r idag Det omrade som Lénsstyrelsen Omradet &r, som konstateras i
yttrandet, delvis redan bebyggt. De delar som inte rymmer byggnader idag, ar del i golfbanan
med gangstrak och delar av banan. Samtliga dessa delar ar utformade som del i
golfbaneanldggningen for de funktioner som ska rymmas pa banan. Om omradet skulle komma
att bebyggas, kommer omdisponering av sjdlva golfbanan med géngstrak och bana ocksa att
andras. | samband med detta kommer detaljerad projektering av byggnader inklusive nddvandig
bedomning av grundldggningsmetoder att klargéras. Med hénvisning till 4ndrad lovplikt samt
eventuella behov av efterbehandling, blir fragan om eventuell markstabilitet del i

detaljprojekteringen.

Naturvéarden

Planbeskrivningen kompletteras.

Lantmateriet

Omprévning av gemensamhetsanlédggning
I planbeskrivningen anges att det inte skett nigon omprovning av Norra Kérra ga:1. En ansdkan
om omprovningsforrattning ar dock inldmnad till Lantmaéteriet och handldggning pagér. Detta

framgér inte av planbeskrivningen.
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Férréttningskostnader

I planbeskrivningen anges att Norra Kérra ga:3 &r berord av detaljplanen. Norra Kérra ga:3 ar en
gemensamhetsanldggning for de vigar som finns inom Révabergets detaljplaneomréde, strax
soder om aktuell detaljplan. Den gemensamhetsanldggning som omfattas av planarbetet 4r Norra
Kaérra ga:4, gemensamhetsanldggning for Va-anldggningar, naturmark och elanldggningar.
Lantmateriet tolkar detta som en felskrivning och ser dven att Lantmaéteriet gjort motsvarande

felskrivning i tidigare granskning av detaljplanen.

Kommunen anger i planbeskrivningen att de VA-ledningar som ingar i Norra Kérra ga:3 (Norra
Kaérra ga:4) inte dr beldgna inom det utrymme som upplatits i gemensamhetsanldggningen.
Kommunen férordar en omprévning av gemensamhetsanldggningen. Dock framgar inte vem som
ansoker om respektive bekostar forrdttningskostnaden for omprévningen, normalt sett fordelas

denna mellan de deldgande fastigheterna.

Motsvarande géller for de ledningsritter som &r beldgna inom planomradet. Dér anges att
exploatdren ska betala for forrattningskostnaden vid eventuell omprévning. Vid omprévning av
ledningsratt som initierats fran annan én ledningsréttshavaren ar huvudregeln att
forrdttningskostnaden ska fordelas mellan sakdgarna utifran skilighet. Angivelsen i
planbeskrivningen att exploatoren ska svara for forrattningskostnaden har ingen réttsverkan

gillande fordelning av forrittningskostnad vid ansdkan om omprévning.

Pé sidan 7 i planbeskrivningen anges att e2 bestimmelsen avgrinsas av anvandningsgrins. Enligt

plankartans bestimmelser anges att bestimmelsen avgrinsas av egenskapsgrins

Kommunens kommentar:
Kommunen har under granskningen uppméarksammat samma felskrivning géllande ga:4 och

diarmed infor antagandeskedet rittat detta.

Hur kostnadsfordelningen for framtida omprévning av ga:3 eller ledningsritter ska se ut, far

hanteras nédr och om en séddan process uppstér. Planbeskrivningen justeras i detta avseende.

Planbeskrivningen justeras dven géllande beskrivningen av avgransningen av e2.

Trafikverket
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Sammanfattning:

Trafikverket har ingen erinran mot planforslaget.
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Kultur och tekniknamnden

Kultur och teknikndmnden ges mojlighet att yttra sig over detaljplaneforslag
(granskningshandling) for Norra Kérra 5:43. Planen syftar till att mojliggora for

besoksanlaggning och tillfillig vistelse samt stdd till teknisk service inom omradet.

Tidigare i processen har nimnden framfort behov av att u-omraden bor justeras utifran aktuellt
ledningsnit. Av handlingarna framgar att justering har gjorts infér antagandet dir befintligt
ledningsnit ges planstod. Kultur- och teknikndmnden har ddrmed inget att erinra dver

planforslaget.

Kommunens kommentar:

Yttrandet noteras.

Vattenfall Eldistribution

Vattenfall Eldistribution AB noterar att de synpunkter som Vattenfall Eldistribution ldmnat i
samband med tidigare genomford granskning tagits med i framtagen granskningsutlatande och i
uppdaterade planhandlingar. Vattenfall Eldistribution AB har inget ytterligare att tillfora i

nulédget.

Kommunens kommentar:

Yttrandet noteras.

Karra Norra samfallighetsforening

Kérra Nora Samfallighetsforening (Norra Kérra Ga:1) stoder till fullo den satsnings som
Askersunds golfklubb vill genomfora pa planomradet. Den satsningen bedoms komma ha stor
betydelse for den fortsatta utvecklingen runt de sddra delarna av Ammeberg. Som ansvarig
vaghallare for Kirravagen och flera anslutande vagar har vi tidigare papekat och gor det anyo att
frdgan om tillkommande trafik pd Kérravigen maste finnas med och komma till en godtagbar
16sning ju forr desto béttre. Detta géller framfor allt den del av Kéarravdgen som ansluter mot
Zinkgruvevigen. En forvantad okad trafik till och frén golfbanan i kombination med exploatering

av Djurhagen kommer att stilla krav pa en mer trafiksdker av- och pafart mot Zinkgruvevégen.
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Vad géller Karravigens nya strackning forbi golfbanan sa kan vi hir informera om att den ha
behandlats i nyligen genom fort lantméteriforrittning med Arendenummer T 2281. Forrittningen
ar avslutad och Lantmaéteriet har fattat beslut vilket dock dnnu ej registrerats eller vunnit laga

kraft.

Kommunens kommentar:
Askersunds kommun noterar synpunkterna. Att utveckla végnitet utifrén de forslag som fors fram
i yttrandet, ligger utanfor denna detaljplans reglering. Fragan bor dérfor lyftas inom ramen for

utvecklingsarbete i omradet i stort.

Forslag till detaljplan for fastighet Norra Karra 5:43, del av

Askersunds golfbana, Askersunds kommun, Orebro lan.

Samhillsbyggnad Sydnérke har bedomt att det &r 1ampligt att g& vidare med foljande justeringar:

e Redaktionella justeringar av plankarta och planbeskrivning

Granskningsutlatandet har upprattats av Samhallsbyggnad Sydnarke

Malin Iwarsson Adam Johansson Rickard Andersson
Planarkitekt Planarkitekt Samhéllsbyggnadschef
Structor Miljoteknik ~ Samhaéllsbyggnad Samhéllsbyggnad

AB Sydnidrke Sydnirke
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