Samhillsbyggnad GRANSKNINGSUTLATANDE — UTKAST 6
Sydnarke 2025-12-21

ASKERSUMD - LAXA - LEKEBERG

Andring av detaljplan (ADP) for del av Hammars samhalle
(del av Hammar 7:51, 7:52 och 7:53)

Sammanfattning av planférslaget

Syftet med denna dndring av detaljplan ar att mdjliggora en langsiktigt hallbar
markanvandning genom att dndra den norra delen av det gillande industriomradet (J) till
verksamhetsmark (Z). Genom denna dndring skapas en buffertzon mellan befintliga och
planerade bostdder samt det kvarvarande industriomrédet, vilket bidrar till att sdkerstilla en
god boendemiljo med begrinsad omgivningspaverkan fran verksamheter.

Vidare syftar planen till att anpassa byggrétter och bestimmelser sa att nuvarande och
framtida anvéndning av marken béttre dverensstimmer med rddande behov och
forutséttningar. Genom att begransa mdjligheten till tyngre industriell verksamhet och reglera
bebyggelsehdjder och avstand, sdkerstélls en harmonisk dvergang mellan bostadsomraden och
verksamhetsytor.

Planidndringen skapar dven forutsittningar for en framtida detaljplanering av angransande
omriden for bostadsdndamal, i enlighet med kommunens intentioner och dvergripande
planeringsmal.

Granskningen

I enlighet med PBL (Plan- och bygglagen) 5 kap 17 § har planforslaget varit ute pa granskning under
tiden mellan 2025-06-26 och 2025-08-21. Berorda sakagare (fastighetsdgare), kommunala instanser,
statliga myndigheter, organisationer och 6vriga berérda har beretts tillfélle att ta del av
granskningshandlingarna. Forslaget har varit utsént for kinnedom via brev till sakidgare och funnits
tillgéngligt pd Samhéallsbyggnad Sydnérkes/byggforvaltningens hemsida. Nagra sakégare har begirt
och fatt forlangd svarstid, se nedan. Under granskningsskedet har 6 yttranden inkommit. Yttrandena ar
bifogade i sin helhet i denna samradsredogdrelse men vissa namnuppgifter har tagits bort utifran
GDPR-krav. Alla synpunkter som rér dndringen av detaljplanen kommenteras i samradsredogorelsen
och de smairre justeringar som gors i planforslaget redovisas.

Yttranden har lamnats av:

Namn Inkommit

1. Lansstyrelsen Orebro Ian 2025-08-21
2. Lantmateriet 2025-07-24
3. Trafikverket 2025-08-08
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4. Samhallsbyggnad Sydnérke 2025-08-21
5. Tekniknamnden 2025-09-16
6. Nerikes brandkar 2025-06-27

Det dr viktigt att inledningsvis podngtera foljande. Handldggning sker som en dndring av detaljplan
(ADP). Det innebir att endast planbestimmelser som liggs till, Aindras eller tas bort ir foremal for
provning. Planbestimmelser som behélls ofdrdndrade i den underliggande detaljplanen kommer
fortsétta gélla och kan inte ifrdgaséttas inom ramen for denna planprocess. Det innebér att synpunkter
som inte berér foreslagna édndringar eventuellt inte heller kommenteras eller kan leda fram till
fordndringar i antagandeforslaget (ADP:n).

Lansstyrelsen Orebro lan

Sammanfattning:

Bedomning enligt 11 kap. 10 § PBL

Lénsstyrelsen har inget att tilldgga i frdga om hur planforslaget tillgodoser statliga eller andra
allménna intressen och beddémer, med hansyn till provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
kinda forhallanden, att ett antagande av dndringen av detaljplanen inte kommer att provas.

Réd enligt 2 kap. PBL
Se bilaga 1

Kommentar:

Den yta som inte far bebyggas (prickmark) i dndringsomrddets norddstra del fordndras inte jamfort
med gdllande/underliggande detaljplan. Det innebdr att det forslag som lftes i granskningsskedet om
att ta bort prickmarken utgdr och infor antagande dtergdr det till samma forslag som i samrddsskedet,
det vill sdga prickmarken ligger kvar ofordndrad och ingen fordndring gors i underliggande
detaljplan. Skiilet dr som beskrivs i ldnsstyrelsens yttrande att det finns osdkerheter vad gdller
markens stabilitet i detta parti vilket skulle krdva undersokningar for att bedéma ldmpligheten med en
byggritt i detta lige.

1 granskningsforslaget har, jamfort med samrddsforslaget och gdllande/underliggande detaljplan, en
byggritt tillkommit dven lings befintlig industri-/verksamhetsbyggnads vdstra fasad. Den nya
byggritten ligger pa mark som sluttar svagt frdan fasaden samt mot norr. Nagon ras- och skredrisk
foreligger ddrfor inte samtidigt som befintlig dagvattenavrinning leds frdn fasad och i huvudsak mot
norr inom fastigheten. Ytan dr redan bebyggd med tva mindre tillbyggnader/viderskydd, en stationdr
container, smdramper till industri-/verksamhetsbyggnadens bottenplan samt ldngst i norr en storre
ramp ner till killarplanet. De befintliga tillbyggnaderna begrdnsas hojdmdssigt till bottenplan eller
ldigre i industri-/verksamhetsbyggnaden varfor hogsta nockhojd for den nya byggriitten regleras till

Sida2 av 5



Samhallsbyggnad GRANSKNINGSUTLATANDE - UTKAST 6
sydnarke 2025-12-21

ASKERSUMD - LAXA - LEKEBERG

max 5 meter, varfor ndgon tillbyggnad i full héjd inte kan bli aktuell. Planbeskrivningen kompletteras

med ovanstdende information.

Planbeskrivningen kommer kompletteras med information om att cisterner med olja har funnits inom
planomradet och att vid byggnation kan undersokningar av fororeningar behova géras. Dessa
cisterner tankades via hamnen och anvindes tidigare till glasugnarna. Under 2024 orsakade hogt
vattenflode samt markarbete att olja lickte ut i viken. Da olja har hanterats inom omradet kan det
innebdra att marken dr fororenad. Andringen av detaljplanen kriver i sig ingen utredning dd
anvdndningen inom dven fortsatt kommer vara mindre kdnslig markanvindning (MKM).

Lantmateriet

Sammanfattning:
Lantméteriet har inkommit med ett yttrande, se bilaga 2

Kommentar:

Precis som tydliggors i yttrandet dr det PDF-versionen (motsvarar en digital bild) av den
gdllande/underliggande detaljplanen, kompletterad med dndringar, som utgor den juridiskt géllande
handlingen. Alla bestdmmelser som dndras redovisas storleksmdssigt savdl som vad gdller tydlighet i
samma skala som befintliga bestimmelser. PDF-formatet dr inzomningsbart, det vill séiga att det gar i
princip steglost att zooma in sd mycket som onskas for att tolka plangrdnser och bestimmelser. I det
fall man viljer att skriva ut hela plankartan i A4-format blir det forstdas svart att se alla detaljer men
originalformatet i gdllande/underliggande detaljplan dr en pappersutskrift i A1-format. Det gdr d
andra sidan att i datormiljon forstora onskad del av detaljplanen och skriva ut den forstorade delen
for att fa full lisbarhet. Sdvil digitalt som i utskrifisversion hdller indringen av detaljplanen (ADP:n)
minst samma tydlighet som originalhandlingen. Pastdendet att tydlighetskravet eventuellt inte uppnas
awvisas sdledes.

Trafikverket

Sammanfattning:
Trafikverket har inkommit med ett yttrande, se bilaga 3

Kommentar:
- (TRV hade inga synpunkter)

Samhallsbyggnad Sydnarke

Sammanfattning:
Samhiéllsbyggnad Sydnérke har inkommit med ett yttrande, se bilaga 4
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Kommentar:

Det dr korrekt att en del av vad som idag dir en fastighet med tva bostadshus pa mark reglerad for
industridndamal (J), efter dndringen av detaljplanen i stillet regleras for verksamheter (Z), en
anvdndning som dr kompatibel med bostdder. Eftersom verksamhetsmarken har samma dgare som
bostiderna avgor fastighetsdgaren sjdlv i vilken utstrdckning denne vill anvinda den aktuella marken
for verksamheter. Det vill sdiga att inga upplag, exempelvis, uppstdr "in pa husknuten” med mindre dn
att fastighetsdigaren sjdlv bestammer att sd ska ske.

Motsvarande yta oster om fastigheten med tvda bostadshus, pd mark reglerad for industriindamdl (J),
har en annan dgare. Hdr har dgaren till bostadsfastigheten inte radighet over hur verksamhetsmarken
kommer att anvindas. Den mark som i dndringsplanen foreslas bli verksamhetsmark (Z) dr gdillande
detaljplan (precis som bostdderna) reglerad for industricdindamal (J). Marken har sedan
industriomrddet och bostdderna tillkom anvints som parkering och upplag i olika utstréickning.
Andringen till verksamhet (Z) gor i sak ingen skillnad. I yttrande skrivs foljande ” ...ett upplag (som
kan bli hur hégt som helst) eller en parkering till verksamheterna precis bakom villorna vilket kan
innebdra en storre storning dn en hogre industribyggnad”. Eftersom marken i gdillande detaljplan
utgors av sd kallad prickmark déir byggnader inte far uppforas sa faller liknelsen med
industribyggnader. Att den vdstra verksamhetsytan skulle ligga precis bakom villorna stimmer inte.
Den ligger framfor villorna och avstdandet dr som minst 6ver 50 meter fran det norra bostadshuset,
over 60 meter frdn det sodra. Och dter igen, anvdindningen verksamhet (Z) dr kompatibel med
bostider eftersom verksamheten ska ha begrdinsad omgivningspdaverkan. Slutligen, oaktat ovanstaende
kommentarer, grinsar verksamhetsomrddet efter dndringen tills vidare till mark reglerad som industri
(J). En eventuell bedomning av limpligheten mellan bostdider och verksamhet blir aktuell forst i en
kommande detaljplan ddr bostadsdindamadlet provas for de befintliga bostadshusen.

Eftersom den gdllande/underliggande detaljplanens grundkarta dr ndrmare 60 dar gammal och vars
innehdll bara fragmentariskt overensstimmer med vad som finns pd platsen idag finns en inbyggd
tolkningsproblematik. Aven skalriktigheten i den gillande/underliggande detaljplanen dr tveksam. Det
dr ddrfor svart att relatera grdnser till dagen verklighet. Av det skdlet har ett tolkningsstod lagts in i
planbeskrivningen, ddr de plangrinser som gdller efter dndringen lagts in pd en ny uppdaterad
grundkarta. Ddr kan man se att den byggnad som ndmns dr beldgen utanfor dndringsomrddet
eftersom dndring i soder foljer grinsen till fastigheten Hammar 7:53. Med hjdlp av detta
tolkningsstod bor det dven i ovrigt bli enklare att just tolka dndringsplanen i forhallande till hur
omrddet dr bebyggt och fastighetsindelat idag.

Den information som erhdallits under planarbetet dr att sa som verksamheterna inom dndringomrddet
bedrivs idag har de begrinsad omgivningspdverkan. Men det dr givetvis tillstandsmyndigheten som
vid varje givet tillfdlle avgor om sa dr fallet.

Kultur- och tekniknamnden

Sammanfattning:
Kultur- och teknikndmnden har inkommit med ett yttrande, se bilaga 5
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Kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras med information om att en huvudvattenledning passera delvis genom
andringsomrddet likvdl som ndra dndringsomradet. Ledningar och kablar med ledningsrdtt, servitut
eller inom gemensamhetsanldiggningar har samma skydd efter dndringen av detaljplanen som innan.

Nerikes brandkar

Sammanfattning:
Nerikes brandkar har inkommit med ett yttrande, se bilaga 7.

Kommentar:
- (Nerikes brandkdr hade inga synpunkter)

Fortsatt handlaggning:
Samhillsbyggnad Sydnérke har bedomt att, med de justeringar som redovisas under rubrikerna
kommentarer ovan, det ir limpligt att g4 vidare till antagande av Andringsplanen (ADP:n).

Samradsredogérelsen har upprittats av K-Konsult Karlskoga i samrad med
Samhillsbyggnad Sydnérke

Bosse Bjork Rickard Andersson
Planarkitekt Samhillsbyggnadschef
K-Konsult Karlskoga Samhillsbyggnad Sydnérke
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