Samhallsbyggnad SAMRADSREDOGORELSE
Sydnarke 2025-10-24

ASKERSUND - LAXA - LEKEBERG

Detaljplan for del av fastighet Klockarebacken 1:12

Askersunds kommun, Orebro lan.
Sammanfattning av planférslaget

Detaljplanens syfte &r att sakerstilla den befintliga anvandningen for kyrklig verksamhet och
mojliggora for kontor inom planomradet. Syftet ar dven att mojliggora for en utokad byggratt for att

kunna tillata att en tillbyggnad sker mellan befintliga byggnader inom planomradet.

Samradet

I enlighet med PBL (Plan- och bygglagen) 5 kap. 17 § har planforslaget varit ute pa samrad under
tiden mellan 2025-06-26 och 2025-08-29. Kultur- och Tekniknimnden 6nskade forlangd svarstid for
att ta sitt yttrande genom nimndméte, vilket godkéndes. Berorda sakédgare, kommunala instanser,
statliga myndigheter, berdrda fastighetsdgare, organisationer och Gvriga berdrda har beretts tillfalle for
samrad. Forslaget har varit utsént for kinnedom via brev till berérda och funnits tillgédngligt pa
Samhéllsbyggnad Sydnérkes hemsida. Efter samradet har 9 yttranden inkommit. I detta dokument
sammanstills och besvaras inkomna synpunkter som beror detaljplanen. Samtliga yttranden finns att

tillga i sin helhet hos Samhallsbyggnad Sydnérke.

Yttranden har ldmnats av:

Namn Inkommit

1. Lansstyrelsen Orebro lan 2025-08-28
2. Lantmateriet 2025-07-23
3. Trafikverket 2025-08-07
4. Nerikes Brandkar 2025-06-27
5. Vattenfall 2025-07-01
6. Skanova 2025-06-26
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7. Postnord 2025-06-26
8. Sydnarkes milj6é- och byggnamnd 2025-08-27
9. Kultur- och Tekniknamnden 2025-09-16

Lansstyrelsen Orebro lan

Sammanfattning:

Bedomning enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kénda
forhéallanden att ett antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Réd enligt 2 kap. PBL

Kulturmiljo

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden, Askersund. Lénsstyrelsen anser att
plankartans bestimmelser som reglerar utformning och varsamhet tillgodoser kulturmiljovéardena i
omradet pa ett bra sitt.

Lansstyrelsen instimmer dock med den framtagna kulturmiljoutredningen att tillkommande
byggnadsvolym endast bor uppforas i en (1) vaning, annars blir konkurrensen med dvrig bebyggelse
pa Klockarebacken 1:12 alltfor pataglig. De ursprungliga byggnaderna bor kunna uppfattas som
friliggande. Forslaget i tva vaningar medfor att de dldre byggnaderna inte langre uppfattas om
fristdende och merparten av den profilerade takfoten forsvinner fran bada byggnadskropparna, vilket
kulturmiljéutredningen med tillhdrande konsekvensbedomning konstaterar. Utifran detta resonemang
bor dven den befintliga tillbyggnaden regleras med en planbestimmelse som medger en hogsta
nockhdjd som ér ldgre &n de 7 meter som foreslés i planforslaget.

Varsamhetsbestimmelsen saknar beteckning, vilket innebér att den géller inom hela planomradet,
dven dér det saknas byggnad idag. Enligt PBL Kunskapsbanken anvidnds varsamhetsbestimmelser for
befintliga byggnader och bygglovspliktiga anldggningar pa en specifik plats. For tillkommande
byggnader och bygglovspliktiga anldggningar dr det i stéllet lampligt att anvénda
utformningsbestdmmelser. Plankartan bor justeras utifran detta. Lansstyrelsen vill d&ven
uppmérksamma att pa plankartan dr den sista meningen i varsamhetsbestimmelsen ofullstiandig.
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Linsstyrelsens synpunkter enligt annan lagstiftning
Kulturmiljolagen (1998:950)

Som ndmns i planbeskrivningen kréver markingrepp inom fornldmningen i planomrédet tillstand
enligt kulturmiljolagen. Kontakt ska tas med Lansstyrelsen vid byggnation inom detaljplan.

Kommentar:

Regleringen om nockhdjd har reviderats till nockhdjd dver angivet nollplan for att pd ett tydligare
sitt reglera nockhdjden pa den befintliga tillbyggnaden samt inom det planerade omrddet for ny
bebyggelse. Regeringen majliggor for den befintliga tillbyggnadens nuvarande hojd samt att den
nya tillbyggnaden overensstimmer med den befintliga. Angivelserna dr baserade pd respektive
byggnads medelmarkniva.

Plankartan har justerats utifrdn linsstyrelsens rad om varsamhetsbestimmelsen och
utformningsbestimmelsernas omfattning. Plankartan reglerar varsamhetsbestimmelse éver
befintliga byggnader och utformningsbestimmelser over mark om majliggors for tillkommande
byggnader och bygglovspliktiga anliiggningar.

Planbeskrivningen har kompletterats med angivelse om att kontakt ska ske med liinsstyrelsen enligt
Kulturmilolagen.

Lantmateriet

Sammanfattning:
Delar av planen som bor forbiittras
Grundkarta

Teckenforklaringen till grundkartan 6verensstimmer inte med grundkartans redovisning. Traktgranser
och fastighetsgranser redovisas med helstreckad linje i grundkartan, teckenforklaringen redovisar
traktgranser och fastighetsgrianser med enkelstreckad linje.

Koordinatkryss och angivelse av koordinaterna i plan saknas i den grundkarta som ligger som
bakgrund till plankartan. Det kridvs minst tva koordinatkryss i 6st-véstlig riktning och tva i nord-sydlig
riktning for att med sékerhet kunna georeferera den juridiskt gillande plankartan. Koordinatkryssen
behover finnas pé nagon av de kartor som sparas nér planen fér laga kraft och det &r enklast vid en
framtida georeferering om dessa syns pa dokumentets plankarta.

Redovisning av hur befintliga planer paverkas

I planbeskrivningen finns pé sidan 13 en redovisning av vilka befintliga detaljplaner som finns inom
planomradet. For att underlatta forstaelsen for de som inte dr insatta i hur systemet med detaljplaner
fungerar bor det dven framga vad som sker med géllande detaljplaner och eventuella
fastighetsindelningsbestimmelser som berdrs av planarbetet. For en befintlig detaljplan dér endast en
del av omradet berors av ett planforslag kan detta till exempel beskrivas genom en text i stil med ”Om
foreslagen detaljplan antas och far laga kraft uppfor tidigare detaljplan att gélla inom planomrddet
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(detta dr angivet pd sidan 25), men fortsdtter att gdlla som tidigare utanfor det nu aktuella
planomrddet” (detta &r inte angivet).

Glom inte att kontrollera sé att hdllande plan/planer och eventuella fastighetsindelningsbestimmelser
fortfarande géar att genomfora efter att den aktuella planen fatt laga kraft.

Vilken typ av ledningar inom markreservat for allmdnnyttiga ledningar

I planforslaget ett u-omrade, men det framgéar inte av planbeskrivningen vilken typ av allminnyttiga
ledningar som é&r beldgna inom markreservatet. Det bor ocksa anges vem som &r ledningshavare.

Endast u-omrdde sikerstiller inte ledningarna

Genom att lagga ut markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar sé kallade u-omrade ser
kommunen del till sa att det inte blir planstridiga att ldgga négra underjordiska ledningar inom den
aktuella kvartersmarken. Dels att lov inte kan ges livpliktiga dtgirder som hindrar att ledningen utfors.
Det bildas ddaremot ingen rattighet genom att kommunen lagger ut ett u-omrade i planen. For att
sdkerstélla att ledningarna far vara kvar behover normalt sett ledningsrétt eller servitut upplatas. Detta
ar inte beskrivet i genomforandeavsnittet av planbeskrivningen.

Kommentar:

Justering av redovisning av traktgrinser och fastighetsgriinser for att overensstimma i plankarta
och teckenforklaringen.

Plankartan kommer kompletteras med koordinatkryss och angivelse infor antagande.

Planbeskrivningen har kompletterats med fortydligande om konsekvenser av gillande detaljplan vid
antagande av aktuell detaljplan.

Planbeskrivnigen har kompletterats med fortydligande om vilken typ av allminnyttiga ledningar
som dr belagda inom planomrddet.

Planbeskrivningens genomforande beskrivning har kompletterats med att mojlighet finns till att
uppldta ledningsriitt for befintliga underjordiska ledningar.

Trafikverket

Sammanfattning:

Trafikverket har inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar:

Noterat.
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4. Nerikes Brandkar

Sammanfattning:

Nerikes Brandkar har inga synpunkter pa planforslaget i samradskedet.

Kommentar:

Noterat.

5. Vattenfall

Sammanfattning:

Vattenfall Eldistribution AB har elledningar i omradet for rubricerat drende i form av 0,4 kV
markkabel. Vattenfall Eldistribution AB bedomer att forslag till detaljplan inte paverkar véra
elnétsledningar, da de inom planomradet ligger i prickmark och har inget att erinra.

Kommentar:

Noterat.

6. Skanova

Sammanfattning:

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas teleledningar/réttigheter berdrs inte/paverkas
inte av rubricerat planforslag.

Kommentar:

Noterat.

7. PostNord

Sammanfattning:

PostNord har inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar:

Noterat.
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Sydnarkes milj6- och byggnamnd

Sammanfattning:
Bebyggelse, kulturmiljo och gestaltning

I planbeskrivningen s.17 stér det att marken inte far hardgoras. Detta framgar inte av plankartan, att
marken ar prickad innebér inte att marken inte fir hardgoras. I plankartan framgér det bara att marken
inte fér forses med byggnad. Det innebdr dven att parkering kan vara mgjlig, om det ar for
verksamhetens dndamal.

Plankarta

Ar nockhéjden pa tilltinkt tillbyggnad satt pa si sitt att den beriikningsgrunade fasaden for
nockhojden kan bli fasad mot vattnet? Marken lutar mot sjon vilket kan innebéra att nockhdjden kan
paverkas pa sa sitt att byggnaden blir ldgre 4n om berdkningsgrundande fasad &r mot garden.

Falu rodfarg ar ett varumairke, borde ricka med att det star i r6d slamfarg

Ar avsikten att det endast fir vara rott lertegel sa behover det framgd. Aven om det ir viktigt att det ir
en eller tvakupigt tegel. Det finns lertegel, t.ex. Bender piano platt som skulle vara mgjligt att lagga sa
som planbestdmmelserna &r skrivna nu.

Meningsbyggnad under ”Varsamhet”

I stillet for att ange att fasadmaterialet ska vara “ursprungligt”, bor det kanske sté “befintligt”,
eftersom det kan vara svart att faststilla hur fasaden sag ut i sitt ursprungliga skick.

Information

Omrédet r ej markerat som fororenat i EBH-stodet, men miljéavdelningens bedéomning &r att det
finns en fororeningsrisk samt patogenrisk ifran gravsittnings-omrédet. Sediment utmed vattenlinjen
formodas vara fororenat.

Beakta skred/rasrisk utmed vattenlinjen. Inom planomradet finns ocksa kénsliga samhéllsnyttiga
markforlagda ledningar.

Kommentar:

Planbeskrivningen har justerats bort fran att ange att marken inte far hdardgdoras.
Egenskapsbestimmelser om hogsta nockhajd dir reviderad till nockhdojd over angivet nollplan for att
pa ett tydligare siitt reglera nockhdéjden pd den befintliga tillbyggnaden samt inom det planerade
omrddet for ny bebyggelse. Angivelserna dr baserade pd respektive byggnads medelmarknivi och
skapar tydligare reglering om hégsta tilldtna nockhdjd.

Utformningsbestimmelsens formulering har reviderats angdende Falu rodfiirg.

Varsamhetsbestimmelsen formulering har reviderats fran “ursprungliga” till "befintliga”.
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Resterande av yttrandena kommer inte att hanteras vidare.

Kultur- och Tekniknamnden

Sammanfattning:

Némnde har gatt igenom handlingarna och upplysningsvis framhédvs det att det ligger vattenledningar
over delar av fastigheten som betjdnar grannfastigheten 1:17. I 6vrigt har ndmnden inget att erinra mot

forslaget.

Kommentar:

Noterat.

Forslag till revidering av detaljplan for fastighet
Klockarebacken 1:12, Askersunds kommun, Orebro lan.

Samhéllsbyggnad Sydnérke har bedomt att det &r lampligt att g& vidare med f6ljande justeringar:

o Egenskapsbestimmelserna for hogsta tilldtna nockhdjd har reviderats till att ange hogsta
tillatna nockhdjd dver angivet nollplan.

o Andring av hojdsittning pa befintlig och kommande tillbyggnad for att behdlla
upplevelsen av tre fristaende huskroppar.

o Justering av egenskapsbestimmelserna for utformning och varsamhet giillande
formulering samt omfattning.

e Plankartan har justerats for att skapa en likgiltighet mellan kartans redovisning och

teckenforklaringens angivelser.

Samradsredogoérelsen har uppréttats av Samhiéllsbyggnad Sydnérke

Ellen Eriksson Rickard Andersson

Planarkitekt Samhallsbyggnadschef
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