Samhallsbyggnad SAMRADSREDOGORELSE
Sydnarke

ASKERSUND - LAXA - LEKEBERG

2025-11-20

Detaljplan for del av Harge S:5

Askersunds kommun, Orebro lan.
Sammanfattning av planférslaget

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra avstyckning av fastigheten. Den befintliga byggnaden stér pa
arrenderad mark som hindrar exploatérens mojlighet att ta banklén for renovering av restaurangen.
Dartill reglerar den géillande detaljplanen att fastighetsbildning inte far upptas inom omréadet.
Ytterligare syftar detaljplanen till att regleras utefter den befintliga markanviandningen i planomréadet

som medfor andra anvindningsbestdmmelser &n géillande detaljplan.

Uppforandet av en ny detaljplan resulterar i att del av géllande detaljplan upphéavs. Detaljplanen
innebdr att cirka 1600kvm Overgar fran specialomrade for RB, omréden far anvéndas endast for
friluftsbad och ddrmed samhorigt &ndamal samt parkering, till kvartersmark for restaurang, bostader

och tillfdllig vistelse. Bostdder och tillfillig vistelse dr begrénsad till byggnadens dvervaning

Samradet

I enlighet med PBL (Plan- och bygglagen) 5 kap. 17 § har planforslaget varit ute pa samrad under
tiden mellan 2025-09-10 och 2025-10-01. Berorda sakédgare, kommunala instanser, statliga
myndigheter, berdrda fastighetsdgare, organisationer och dvriga berdrda har beretts tillfélle for
samrad. Forslaget har varit utsént for kinnedom via brev till berdrda och funnits tillgédngligt pa
Samhéllsbyggnad Sydnérkes hemsida. Efter samrédet har étta yttranden inkommit. I detta dokument
sammanstills och besvaras inkomna synpunkter som berdr detaljplanen. Samtliga yttranden finns att

tillga i sin helhet hos Samhillsbyggnad Sydnérke.

Yttranden har ldmnats av:

Namn Inkommit
1. Lansstyrelsen Orebro lan 2025-09-29
2. Lantmateriet 2025-09-19
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3. Trafikverket 2025-09-17
4. Nerikes Brandkar 2025-09-11
5. Postnord 2025-09-11
6. Sydnarke milj6é- och byggnamnd 2025-09-30
7. Kultur- och teknikndmnden 2025-10-02
8. Privatperson 2025-09-13

Lansstyrelsen Orebro lan

Sammanfattning:

Bedomning enligt 11 kap. 10 § PBL

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kénda
forhéllanden att fragor som ror strandskydd ska 16sas pa ett tillfredsstillande sétt i enlighet med vad
som anges nedan. | annat fall kan Léansstyrelsen komma att prova kommunens beslut att anta

detaljplanen.

Strandskydd

Planomrédet ligger vid Vittern som omfattas av strandskydd om 100 meter pa land och i vatten. Pa
plankartan foreslas strandskyddet upphévas i planomradet. De sérskilda skil som anges for ett
upphévande av strandskyddet &r att omradet dr ianspraktaget for restaurang och tillfallig vistelse (7
kap. 18 e § punkt 1 MB), samt att omradet behdver tas i anspréak for att tillgodose ett annat mycket
angelédget intresse (7 kap. 18 e § punkt 6 MB). Lansstyrelsen bedémer att det sérskilda skilet om att
omradet dr ianspraktaget inte ar tillampligt for att upphdva strandskyddet. Enligt Naturvardsverkets
och Boverkets handbok 2009:4, Strandskydd — en vigledning for planering och prévning, avser detta
sarskilda skél mark som utgors av etablerad hemfridszon eller beslutad tomtplats runt bostadshus,
vilket dr en markanvdndning som inte ingar i planforslaget. Lansstyrelsen bedomer dven att det
sarskilda skélet om ett annat mycket angeléget intresse inte heller ar tillampligt for att upphdva
strandskyddet eftersom det enligt vigledningen endast kan anvindas vid mycket speciella

omstandigheter som dr mer eller mindre unika till sin karaktdr. Mojligheten att nyttja detta skal &r
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dérfor litet. Lansstyrelsen bedomer darmed att planforslaget innebér att strandskydd enligt 7 kap. MB

upphévs i strid med gillande bestimmelser.

Lénsstyrelsen foreslér att kommunen undersoker mojligheten att i stéllet ange 7 kap. 18 e § punkt 4
MB som sérskilt skil for att upphéva strandskyddet. Detta sérskilda skél kan anges om omradet
behovs for att utvidga en pagéende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas utanfor
omradet. Kommunen behdver d& motivera varfor utvidgningen av den pagéaende verksamheten inte
kan genomforas utanfor planomradet. Léansstyrelsen vill &ven uppmirksamma att bostadsbyggnader
inte dr en verksamhet som omfattas av detta sérskilda skil. Som bostadsbyggnader ridknas dven

fritidshus, uthyrningsstugor och campingstugor pa campingplatser.

Kommentar:

Forslag till upphdvande av strandskydd har reviderats. Markanvindning bostiider har tillkommit i
plankarta. Upphdvande av strandskyddet inom planomrddet bedoms vara fiorenligt med miljobalken
utifran 7 kap. 18e§, punkt ett och fyra. Detta eftersom det ror en pdgdende verksamhet vars
utveckling kriver anvindning av det aktuella omrddet, och dir strandskyddets syften redan till stor
del dr forlorade.

Lantmateriet

Sammanfattning:

For plangenomforandet viktiga fragor dér planen behéver forbittras
Fastighetsgrdns utan grinspunkter i registerkartan i anslutning till kvartersmark

I planforslaget har kvartersmark for Tillfallig vistelse/Restaurang lagts ut i direkt anslutning till
fastighetsgriansen mot Harge 1:66 och 8:1. De aktuella fastighetsgridnserna saknar bade enligt
grundkartan och den digitala registerkartan inmétta granspunkter. Lantmaéteriet vill pdminna om att
detaljplanens utbredning inte paverkas om fastighetsgriansen visar sig ha ett annat ldge. Risken med att
planldgga utan att ha koll pa gransens ratta lage ar att antingen en del av kvartersmarken ligger pa
grannfastigheten eller att det blir en remsa mellan den planlagda marken och fram till

fastighetsgrénsen.

I denna typ av fall handlar det om att grénsen é&r ett objekt av vikt for planbestammelser enligt HMK
Handbok Digital Grundkarta 2021 avsnitt 3.3. Nér en sddan gréns &r oséker dr det lampligt att s& snart
som mojligt utreda gransen och gora en gransutvisning dar man letar upp befintliga gransmarkeringar.
Visar sig gransen vara juridiskt oklar krdvs det en fastighetsbestimning for att bestimma dess lage.
Lis garna mer om forbattring av kvaliteten pa fastighetsgranser 1 grundkartan i Lantméteriets

informationsblad via denna lank.
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Nar gransens lage ar klarlagd &r det viktigt att anpassa planen efter eventuella fordndringar av
fastighetsgrinsens ldge. Glom inte att rapportera in eventuella forbéttringar av granspunkters
lagesosdkerhet, genom att kommunen gor en sa kallad DRK-leverans till ajourhéllning-DRK@]Im.se i
overensstimmelse med DRK-avtalet. D& kommer det att framgé av fastighetsgrinsernas redovisning i
den digitala registerkartan att ldgesosikerheten ér kontrollerad samt vilka punkter som har mitts in och

vilka punkter som &r transformerade utifrén inmétningarna.
Delar av planen som bor forbittras
Redovisning av hur befintliga planer pdverkas

I planbeskrivningen finns pa sidan 11 en redovisning av vilka befintliga detaljplaner som finns inom
planomradet. For att underlétta forstdelsen for de som inte ar insatta i hur systemet med detaljplaner
fungerar bor det dven framgé vad som sker med gillande detaljplaner och eventuella
fastighetsindelningsbestimmelser som berdrs av planarbetet. For en befintlig detaljplan dir endast en
del av omrédet berdrs av ett planforslag kan detta till exempel beskrivas genom en text i stil med ”Om
foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gdlla inom planomrddet,

men fortsdtter att gdlla som tidigare utanfor det nu aktuella planomrddet.”

Glom inte att kontrollera s att géllande plan / planer och eventuella fastighetsindelningsbestimmelser

fortfarande gér att genomfora efter att den aktuella planen fatt laga kraft.
Grundkarta

Fastighetsgranser redovisas med heldragen linje i grundkartan, enligt teckenforklaringen till
grundkartan ska fastighetsgrianser redovisas med flerstreckad linje. Byggnader redovisas med tecken

for servitutsomrade/ledningsrattsomrade.

I grundkartan saknas rattighetsbeteckningar. Det &r viktigt att detta redovisas for att gora det 1att for
den som &r berord av planen att hitta rattigheten pa plankartan och forsta konsekvenserna for berérda

fastigheter.

Koordinatkryss och angivelse av koordinaterna i plan saknas i den grundkarta som ligger som
bakgrund till plankartan. Det krédvs minst tva koordinatkryss i Ost-véstlig riktning och tva i nord-sydlig
riktning for att med sdkerhet kunna georeferera den juridiskt géllande plankartan. Koordinatkryssen
behover finnas pa nagon av de kartor som sparas nir planen far laga kraft och det ar enklast vid en

framtida georeferering om dessa syns pa dokumentet plankarta.
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Kommentar:

I samband med lantmiiteriforrittning kan fastighetsgréinser korrigeras utefter plangriins.

Text om redovisning av hur befintliga planer paverkas dr inskriven under konsekvenser for
giillande detaljplan.

Grundkartans linjer har reviderats enligt teckenforklaringen. Resterande synpunkter kompletteras i
samband med antagande av detaljplan.

Trafikverket

Sammanfattning:

Trafikverket har inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar:

Noterat.

Nerikes Brandkar

Sammanfattning:

Efter att ha tagit del av ovanstdende handlingar har Nerikes Brandkér inga synpunkter att framfora.

Kommentar:

Noterat.

Postnord

Sammanfattning:

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande posttjénsten vilket bland annat
innebdr att det dr PostNord som ska godkdnna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar PostNord samtliga postoperatorer som ar

verksamma 1 det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovinligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till arbetsmiljon for chaufforer

och brevbirare. For att det ska kunna genomforas i praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlddan i en ladsamling vid infarten till omradet. I
flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox i anslutning till entrén. Fardvagen till

postanordningen ska vara dppen och farbar éret runt for valt fordon, samt ges mojlighet att véinda.
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Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gillande
godkinnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller annan foérandring géllande

befintlig alt ny infrastruktur.
En placering som inte &r godkénd leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar:

Noterat.

Sydnarke miljo- och byggnamnd

Sammanfattning:

S& som vi tolkar planen finns det inget som hindrar att hela prickmarken anvinds for parkering. Ar det

avsikten med planen?

Kommentar:

Planomrddets omfattning har korrigerats for att minska yta for maojlighet att uppritta storre
parkeringsytor.

Kultur- och tekniknamnd

Sammanfattning:

Tekniska forvaltningen har gétt igenom handlingarna och 6nskar framhéva att det 4r en nddvandighet
att access till badet blir of6réndrat dven vid en fastighetsreglering. I 6vrigt har forvaltningen inget att

erinra.

Kommentar:

Noterat.

Privatperson

Sammanfattning:

Som fastighetsdgare till Askersund Harge 8:1 vill jag lamna synpunkter pa det utsdanda planforslaget.

Jag noterar att planen innehaller ”prickmark” (dvs mark som ej far bebyggas) i direkt anslutning till
min bostadsfastighet. Det &r viktigt att detta forslag pa bestimmelse kvarstar. Prickmarken fungerar
som en skyddszon mot oldgenheter som annars kan uppsté fran restaurangverksamhet och en

etablering av boende for tillfallig vistelse.
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Prickmarken bidrar till att:

*» minska risken for storande insyn i min tradgard och bostad,

* begrénsa buller och ljudstorningar fran en publikt inriktad verksambhet,

« sikerstilla en nodvindig avskiljning mellan min bostad bibehalla en god boendemiljo.

Jag vill darfor understryka vikten av att prickmarken som foreslas mot min fastighet Harge 8:1 behalls
ofordandrad i den slutliga detaljplanen, dvs att marken ej far forses med byggnadsverk, stingsel, staket,

eller annan inhdngnad. Jag har inga invéndningar mot planforslaget.

Kommentar:

Noterat.

Forslag till revidering av detaljplan for del av Harge S:5
Askersunds kommun, Orebro lan.

Samhéllsbyggnad Sydnérke har bedomt att det &r lampligt att g& vidare med f6ljande justeringar:

o Revidering av motivering for upphdvande av strandskydd
e Revidering av grundkarta

o Forindring av planomradets omfattning

Samradsredogdérelsen har uppriéttats av Samhéllsbyggnad Sydnérke

Cloe Bender Rickard Andersson

Planarkitekt Sambhillsbyggnadschef
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