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Styrelsen och verkstillande direktdren for Askersundsbostéader AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska #ga och langsiktigt forvalta hyresbostider och lokaler och enligt dgardirektivet vara ett
kraftfullt och initiativrikt bostadsforetag och som sddant:

- vara ett attraktivt boendealternativ i Askersunds kommun.

- i all verksamhet efterstriiva en social, ekonomisk och miljomassigt hallbar utveckling, verka for
integration samt okat inflytande pa boendet.

- ha en jamn investeringstakt med nyskapande fSr de grupper som efterfragar detta. Malet &r att erbjuda
bostéder till hyresgisternas varierande behov och med god kvalitet.

- att aktivt delta i kommunens utvecklingsarbete, medverka till att en god service finns i kommunens
olika delar, i samverkan med kommunen motverka segregation och frdmja en god gemenskap och
trygghet i kommunens olika omréden.

- ska arbeta efter ett tillganglighetsperspektiv.

Bolaget forvaltar kommunala fastigheter i enlighet med uppréttat forvaltningsavtal. Verksamheten
bedrivs med egen personal under ledning av VD.

Féretaget har sitt site i Askersund.
Agarforhallanden

Bolagets samtliga aktier dgs av Askersunds Rédhus AB vilket 4r ett helédgt dotterbolag till Askersunds
kommun.

Styrelse

Ordinarie ledaméter Suppleanter
Andreas Hansson (ordforande) Goran Eriksson
Per Hesse Peder Fries

Erling Johansson
Peter Danielsson
Jonas Bygdén

Robert Brann VD Anne-Brith Andersson ekonomichef

Styrelsen har under aret hallit 6 protokollférda sammantréden.

Verkstallande direktor
Robert Brann
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Revisorer

Ordinarie Suppleant

Hans Olsson, auktoriserad revisor Peter S6derman, auktoriserad revisor
Christina Miintzing, lekmannarevisor Staffan Korsgren, lekmannarevisor
Marknadsandel

Av den totala andelen hyresritter i kommunen, exklusive sméhus &r Askersundsbostider ABs
marknadsandel ca 55%.

Fastighetsbestand
Fastighetsbesténdet innefattar 993 ligenheter med en uthyrningsbar yta av 65 612 m2, 6 850 m2 lokalyta
samt 3 229 m2 garage.

Forvaltningsuppdrag

De kommunala fastigheterna som omfattas av uppdraget bestér av en uthyrningsbar yta av 51 488 m2. I
uppdraget ingar 16pande drift och underhdll, administrering och samordning av investeringar i
fastigheterna. Det 16pande underhallet uppgick under aret till 74 kr/m2.

Investeringar
Investeringar i byggnader, mark och inventarier under aret har uppgatt till 6 670 tkr (4 202 tkr).

Stérre investeringar under aret har varit:
-Takbyte pé fastigheten Askersund Isdgen 1:63
-Takbyte pa fastigheterna Askersund Idrottsparken 2

Underhall
Ligenhetsunderhdllet har utforts enligt underhallsplan och foljer plan for systematiskt underhéll med
bestimda tidsintervaller. Av ligenhetsbestandet har ca 40 lagenheter underhallsrenoverats under aret.

Hyresutveckling
For ar 2025 hojdes hyran enligt Sverenskommelse med hyresgéstforeningen med 4,44 % frén 1 januari
2025. Hojningen av de lokaler som omfattas i forvaltningsuppdraget &r 4,44%.
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Outhyrda ldgenheter och lokaler

Antalet outhyrda lagenheter var vid &rsskiftet 5 st (8 st). Den uteblivna hyresintdkten for outhyrda
lagenheter uppgér till 472 tkr (580 tkr).

Hyresbortfall for lokaler och garage #r vid arets slut 847 tkr (414 tkr).

Hyresrabatter &r 49 tkr (60 tkr) vid arets slut.

Resultat

Resultatet fre bokslutsdispositioner och skatt visar en forlust pa -2 813 tkr (-8 173 tkr).

Avvikelsen mot budgeterat resultat 4r -4 607 tkr.

Resultatet har frdelats pa “affirsomrade bostéader” - 2 813 tkr och pé forvaltningsuppdrag kommunala

fastigheter +/-0.

Miljsinformation

» Askersundsbostider AB det grona bostadsbolaget”, bolagets miljomal 4r 100% gron fornyelsebar energi
for virme, drift och underhall. Bolaget har fasat ut alla fossila brénslen for uppvérmning i
Askersundsbostider, i de kommunala fastigheterna finns olja kvar som spets och reserv men &r under
utfasning.

Bolaget kdper enbart gron el och producerar 1 309 600 kWh el i egen vindkraft och solcellsanlédggningar.

Solcellsanliggningar pi kommunala fastigheter har byggts enligt plan och producerade 224 300 kWh
under aret.

Finansiella risker
Bolaget #r exponerat for rénterisker, risker for kreditforluster samt risker for fastighetsskador. Dessa

risker hanteras genom efterlevnad av uppréttad finanspolicy, systematisk kreditbeddmning samt
fullvirdesforsékring av fastigheterna.

Organisationsanslutning
Bolaget ir anslutet till Sveriges Allménnytta, Fastigo, Fastighetsbranschens Arbetsgivareorganisation
samt HBV, Husbyggnadsvaror HBV Férening upa och Fastighetségarna.

Viktiga forhallanden och visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Bolagets har under aret anstilit en ny ekonomichef och ny VD.

Hyrorna for ar 2025 har forhandlats och en uppgorelse med Hyresgéstforeningen ger en hyreshdjning
fran och med 1 januari med 4,44% .

Klimat och miljomalet pa 3% av energifrbrukningen mot foregdende &r har klarats.

Bolaget har under &ret genomfort upphandlingar och tecknat nya ramavtal for bygg- och
elentreprenader. Ramavtalen stérker bolagets forméga att genomfdra underhélls- och
investeringsprojekt effektivt, med tydligare kvalitetssikring, kostnadskontroll och kortare
ledtider.

Under &ret har bolaget infort ett nytt systematiskt arbete med kundndjdhetsmétningar genom
samarbetet med AktivBo. Detta mojliggdr mer detaljerad uppfljning av hyresgésternas
upplevelser och ger ett tydligare beslutsunderlag for forbttringsétgérder inom service,
forvaltning och boendemiljo.
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Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Bolaget kommer att stirka samarbetet med Askersunds kommun géllande strategiska
fastighetsfragor.

Bolaget kommer att gora en organisationsforéndring for att tydliggdra roller och mandat.

Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och oséikerhetsfaktorer

Bolaget arbetar pa en hyresmarknad i balans men med det tillskott av hyresbostéder som kommer
skapas under &r 2025-2026 s& kommer marknaden att bli méttad. Bolaget bor darfor vara
forsiktig med nyproduktion.

Bolaget dger strategiska markomréaden i Askersund, Asbro samt Ronneshytta for framtida
byggnation.

Bolaget kommer att arbeta mélmedvetet for att minska miljébelastningen genom t.ex.
energiforbittrande atgirder i befintliga hus, energisndl nyproduktion, el och hybrid drivna fordon
samt fortsatt utbyggnad av solcellsanldggningar. Detta géller bdde bolagets hyresfastigheter och
de kommunala fastigheterna.

Bolaget kommer att tillsammans med Mélardalens universitet, Uppsala universitet och
Energimyndigheten vara med i ett projekt kring resilienta energisystem.

ROT-renoveringar kommer att behdva utforas pé fastigheten Tullen 1 ca 42 ldgenheter samt
fastigheten Prastgarden 18 och 20 ca 99 ldgenheter. Renoveringarna kommer att utforas enlig vér
energi och klimatplan och pagaica 5 &r.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 157 589 147 548 129 260 117 107 113 080
Resultat efter finansiella poster -2 813 -8173 -5933 -11 367 527
Balansomslutning 614 549 623 557 633 215 635 108 602610
Antal anstéllda 26 31 29 29 28
Soliditet (%) 2,5 3,1 44 5,5 7,3
Avkastning pa totalt kap. (%) 2,6 1,8 1,8 neg 1,0
Avkastning pé eget kap. (%) neg neg neg neg 1,2

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond fond resultat resultat
Belopp vid rets ingang 7 842 000 20152117 0 0 -8 767 941 19226 176
Disposition enligt beslut av
&rsstdmman:
Balanseras i ny rikning -8 767 941 8767 941 0
Arets resultat -4 134 876 -4 134 876
Belopp vid drets utging 7 842 000 20 152 117 0 -8 767 941 -4 134 876 15091 300
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Férslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad fSrlust
arets forlust

behandlas s att
fran uppskrivningsfond uppléses
i ny rdkning Sverfores

-8 767 941
-4 134 876
-12 902 817

-12 902 817
0
-12 902 817
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Resultatrikning

Rorelsens intiikter
Hyresintakter

Ovriga forvaltningsintékter
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader

Reparation och underhéllskostnader
Ovriga driftkostnader

Taxebundna kostnader
Uppvéarmning

Blockhyra kommunfastigheter
Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materietla
anldggningstillgdngar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa érets resultat
Arets resultat

Not

10

11
12

13, 14

2025-01-01
-2025-12-31

152 964 043
4 624 897
40 449

157 629 389

-8 582124
-4 907911
-20 857714
-11 116 574
-45300 029
-1 425399
-9 699 985
-19 173 832

-20 735 152
-32394

-141 831 114
15798 275

237 176
-18 847 982
-18 610 806

-2 812 531

-2 812 531

-1 322345
-4 134 876
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2024-01-01
-2024-12-31

142 705 633
4 842 796
3350

147 551 779

-11 462 769
-4 668 098
-19204 717
-10360 180
-41392 560
-1318 728
-8524 132
-18 115 599

-21 651 530
0

-136 698 313
10 853 466

262 338
-19 288 834
-19 026 496

-8 173 030

-8 173 030

-594 911
-8767 941

%
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlédggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgéngar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra lingfristiga vérdepappersinnehav
Andra l&ngfristiga fordringar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgiangar
Varulager m m

Ravaror och férnédenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstiligidngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

15
16
17

18

19
20

21

2025-12-31

577981015
0
2232675

905 861
581 119 551

45 001

128 640

173 641
581293 192

379 816
379 816

1061 086
518 710
7 541
5814 538
7 401 875

25 473 895
33 255 586

614 548 778

8 (22)

2024-12-31

591 934 249
347657
2512724

422 996
595 217 626

45 001

130 163

175 164
595 392 790

288 275
288275

1 058 130
365273
1057 264
9350921
11 831 588

16 043 990
28 163 853

623 556 643
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avséttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

22
23

24

13

25

27

2025-12-31

7 842 000
20152118
27994 118

-8 767 941
-4 134 876
-12 902 817
15 091 301

10 554 238
10 554 238

549 924 330
549 924 330

8 000 000
11 813 624
0

990 706

18 174 579
38 978 909

614 548 778
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2024-12-31

7 842 000
20152118
27994 118

0
-8 767 941
-8 767 941
19226 177

9231893
9231 893

563 007 000
563 007 000

0

16 143 399
28 136
356 491

15 563 547
32 091 573

623 556 643
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Kassaflodesanalys
Den l6pande verksamheten

Resultat fore finansiella poster
Justering for av- och nedskrivningar

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Erhallen rinta
Erallna utdelningar
Erlagd rénta
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Férandring av varulager och pagéende arbete
Fériandring av kundfordringar

Foérindring av kortfristiga fordringar
Férandring av leverantorsskulder

Forindring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den 1opande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anliggningstillgangar
Forsiljning av materiella anldggningstillgingar
Investeringar i finansiella anldggningstillgingar
Forsiljning av finansiella anléggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av l&n

Lamnat koncernbidrag

Kassaflidde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

15798 274

20735 152

28 -6 000
235176

2 000

-18 847 982

0

17 916 620

-91 541

-2 956

4 432 669
-4 329774
3217111
21142 129

-6 585 141
38394

0

1523

-6 545224

-5 167 000
0
-5 167 000

9 429 905

16 043 990
25 473 895
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2024-01-01
-2024-12-31

10 853 466

21651530

-3 000

262 338

0

-19 288 834
22 271

13497771

53 400
255961
233 982

1326418
-2 834 173
12 533 359

-4 202 437
3 000

-22 805

0

-4 222 242

0
0
0
8311 117

7732 873
16 043 990
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna #r oforandrade jimfort med foregéende ar.

Intiiktsredovisning

Pégiende tjinsteuppdrag

Inkomster fran uppdrag pa I6pande rékning redovisas som intékt i takt med att arbetet utfors och material
levereras eller forbrukas innebdrande att vinsten frin uppdragen avraknas successivt.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom dé
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsérs
inkomstskatt som Annu inte redovisats. Aktuell skatt beréiknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt r inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrékningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skattemissiga virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjuten skatt berdknas utifrén gallande skattesats pa balansdagen.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag

redovisas i den omfattning det #r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

dverskott.
Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rétt till kvittning.

Materiella anléiggningstillgangar
Immateriella och materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvarde.

S
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Komponentindelning
Nir en komponent i en anldggningstillging byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvédrde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvardet om de berknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens
prestanda okar i forhallande till tillgdngens vérde vid anskaffningstidpunkten .

Utgifter for 1opande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggningstillgéng redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgéngar skrivs av systematiskt over tillgangens beddmda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i fosrekommande fall tillgangens restvirde.
Bolagets mark har obegrénsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvénds for
dvriga typer av materiella tillgéngar.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader
Stommar och stomkompletteringar 50-100 &r
Koksinredning 30 &r
Viérme och sanitet 50 &r
El, ventilation, styr- och dvervakning 10-35 &r
Inre ytskikt 15 ar
Fasader, dorrar, yttertak, fonster 40-50 ar
Hissar 25 ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-10 ar
Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer dé fSretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrdkningen i den period
de uppstér.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgingar

Nir det finns en indikation pa att en tillgéngs virde minskat, gors en prévning av nedskrivningsbehov.
Har tillgngen ett atervinningsvarde som &r lagre 4n det redovisade vérdet, skrivs den ner till
atervinningsvirdet. Vid bedosmning av nedskrivningsbehov grupperas tillgdngarna pa de lagsta nivéer dar
det finns separata identifierbara kassafléden (kassagenererande enheter). For tillgdngar, andra dn
goodwill, som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en prévning av om aterforing bor goras.

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifrén anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort frén balansrékningen
ndr ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller verforts och bolaget har Sverfort i
stort sett alla risker och forméaner som &r forknippade med #ganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pé annat sétt upphort.

Andra lingfristiga virdepappersinnehav
Posten bestar huvudsakligen av andelar i upphandlingsorganisationen HBV.
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Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer én 12
méanader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgéngar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar. Fordringar som
4r rintefria eller som 16per med rénta som avviker fran marknadsréntan och har en 16ptid Overstigande 12
manader redovisas till ett diskonterat nuvirde och tidsvardeforandringen redovisas som rénteintakt i
resultatrikningen.

Léneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskilinaden som réntekostnad &ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen
endast dé legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Varulager
Varulagret har virderats till det ldgsta av dess anskaffningsvarde och dess nettoforséljningsvarde pé
balansdagen. Anskaffningsvardet faststills med anvindning av forst in, forst ut-metoden (FIFU).

Ersiittningar till anstiillda

Erséttningar till anstdllda avser alla former av ersittningar som foretaget ldmnar till de anstélida.
Kortfristiga ersittningar utgors av bland annat Iner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersittning efter avslutad anstéllning (pension). Kortfristiga erséttningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till foljd av en tidigare
hzndelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Forandringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Eget kapital
Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med ARLSs indelning.
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Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrdkningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som dr hinforlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner
Férandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrdkningen.

Leasingavtal
Féretaget redovisar samtliga leasingavtal, svil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjdrt Sver leasingperioden.

Uthyrning av lokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintdkterna redovisas linjdrt under
leasingperioden.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pé totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter i procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Not 2 Uppskattningar och beddmningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for redovisningsindamal
som blir f5ljden av dessa kommer, definitionsméssigt, séllan att motsvara det verkliga resultatet.
Visentliga omraden som paverkas av uppskattningar och beddmningar 4r framst nyttjandeperioder och
virdering av anliggningstillgangar. Bolagets bedomning &r att det ej foreligger ndgra betydande risker
for justeringar under ndstkommande 4r.
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Not 3 Hyresintéikter

Affirsomrade bostider - hyresintikter
Bostader

Avgér rabatter bostader

Lokaler

Garage och parkering

Affirsomride bostéder - outhyrt
Bostéder

Lokaler

Garage och parkering

Summa hyresintiikter affirsomride bostider

Affirsomrade kommunfastigheter
Lokaler

Summa hyresintikter fran affirsomrade
kommunfastigheter

Totala hyresintikter

Not 4 Reparation och underhall

Ligenhetsunderhéll
Ligenhetsomflyttning
Lagenhetsreparationer
Lokalreparationer

Yttre gemensamt underhall
Underhéllskostnader §vriga projekt

Not 5 Taxebundna kostnader

Vatten
Fastighetsel
Sophantering

Not 6 Uppvérmning

Fjérrvirme
Olja
El for uppvérmning

2025

76 629 960
-49 368
8314202
1604 101
86 498 895

-471 891
-712 851
-133 965
-1318 707

85180 188

67 783 855

67 783 855

152 964 043

2025

-4 014 272
-12 099
-201 124
-3 468 754
-18204
-867 670
-8 582 123

2025

-8 266 208
-9752 127
-2 839379
-20 857714

2025

-11 054 997
-61 577

0

-11 116 574
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2024

72 533 709
-60 222

8 040 163
1 518 060
82 031 710

-579 889
-295 432
-118 507
-993 828

81 037 882

61667 751

61 667 751

142 705 633

2024

-5 407 507
-10 567
-289 899
-3 897078
-189 036
-1 668 682
11 462 769

2024

-7 740 350
-8 371 545
-3 092 822
-19204 717

2024

-10 123 032
-184 702
-52 446

-10 360 180

o
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Not 7 Arvode till revisorer

PwC
Revisionsuppdrag
Skatteradgivning
Ovriga tjanster

Cedra
I}evisionsuppdrag
Ovriga tjénster

Not 8 Operationella leasingavtal
Sasom leasetagare

2025

-175374
-7997
-43 986
-227 357

47 414
21708
69 122
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2024

-136 550
-47 000
-30 000

-213 550

o

Framtida minimileaseavgifter, som ska erldggas avseende icke uppségningsbara leasingavtal utgér, ett for

bolaget, ovasentligt belopp och sérredovisas ej.

Sésom leasegivare, hyresvdrd

For affirsomrade bostader utgors framtida hyresintékter till 6vervigande del av hyresintakter for

bostider med uppségningstid om tre manader.

Affirsomrade Kommunfastigheter bedriver huvudsakligen 1angsiktig uthyrning mot Askersunds
kommuns olika verksamheter genom s kallade blockhyresavtal. Blockhyresavtalen &r tillsvidareavtal om

ingen omforhandling eller uppségning sker fran endera part.

Not 9 Léner, andra ersiittningar och sociala kostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Main

Loner och andra erséttningar
Styrelse och verkstéllande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor
Pensionskostnader for vriga anstéllda

Uttagsskatt pa fastighetsskotartjénster

Ovriga personalrelaterade kostnader
Totala I6ner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2025

9
17
26

-1338750
-10 784 553
-12 123 303

-4 226 041
-213 445
-339 106

-1 892398

-6 670 990

-379 538

-19 173 831

2024
11
20
31

-949 739

-10 586 677
-11 536 416

-4 034 512
=77 9217
-374 355
-1 858 862
-6 345 656

-233 527

-18 115599
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Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel min i styrelsen

Andel m#n bland 6vriga ledande befattningshavare

Not 10 Inkop och forséljning mellan koncernforetag

Andel av Arets totala inkdp som skett fran andra foretag i
koncernen

Andel av &rets totala forsiljningar som skett till andra foretag i
koncernen

Not 11 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
Ovriga rénteintékter
Ovriga finansiella intdkter

Not 12 Réntekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Borgensavgift

Not 13 Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt @r hénforlig till

uppskjuten skattefordran avseende skatteméssiga underskott
uppskjuten skatteskuld hanforlig till temporéra skillnader pa
fastigheter

0%
100 %
100 %

2025

0%

0,01 %

2025
231705

5471
237 176

2025
-14 887 318

-3 960 664
-18 847 982

2025
-8 667 706

19 221 942
10 554 236

17 (22)

0%
100 %
100 %

2024

0%

0,01 %

2024

262 272

66

262 338
2024
-15235 184

-4 053 650
-19 288 834

2024
-9 950 037

19 181 930
9231 893
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Not 14 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat
Overskjutande skatt
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstiimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter

Skillnad i avskrivningar
Kostnadsforda komponentaktiveringar
Ej avdragsgill rdnta

Férindring temporéra skillnader
anldggningstillgéngar

Overskjutande skatt

Redovisad effektiv skatt

Not 15 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Aktiveringar

Arets utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Ingiende nedskrivningar
Arets avskrivningar pa nedskrivet belopp
Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

2025
9080
-1322345
-1313 265

2025

Belopp
-2 812531

Procent

579 381
-33 138
5454
-985 654
1032340
-1 880715

20,6
-1,2
0,2
-35,0
36,7
-66,9

-40 013
9080
-1313265

1.4
0,3
-46,7

2025-12-31

829671 510
5 869 065
-98 808

835 441 767

-239 180 536
66 414

-19 855 153
-258 969 275

78 945 030
-2003 010
76 942 020

=77 501 755
2 068 260
-75 433 495

577 981 017
533 920 160

44 060 857
577 981 017
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2024

22 271
-617 182
-594 911

2024
Procent Belopp
-8 173 030

1 683 644
-0,1 -4 640
0,0 734
0,0 0
0,0 0
28,1 -2 296 920

20,6

0,0 0
0,3 22 271
-1,3 -594 911

2024-12-31

820253 677
9417 833

0

829 671 510

-218 569 994
0

-20 610 542
-239 180 536

80 948 046
-2 003 016
78 945 030
-79 570015
2 068 260
=77 501 755
591 934 249
546 827013

45107 236
591 934 249

AR
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Foretagets fastigheter utgors i sin helhet av forvaltningsfastigheter. Bolaget har som princip att vérdera

19 (22)

kontinuerligt vid nytillkomna/foréndrade fastigheter av auktoriserad fastighetsvirderare, exklusive
pagaende nybyggnationer. Under 2025 varderades en tredejdel av bestandet av auktoriserad

fastighetsviarderare.

Beddmt virde, grundat pa nya och tidigare vérderingar, uppgér i bokslutet till 795 820 tkr. Bolagets

uppfattning dr saledes att bokforda varden stér sig vdl mot radande marknadsvirden. Marknadsvérdet har
bedomts med hjilp av kassaflsdeskalkyl, dér forutsittningarna &r marknadsanpassade och saledes dr en

form av ortsprismetod.

Not 16 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 17 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden

Ink&p

Forsédljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ing&ende avskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2025-12-31

10 427 626
10 427 626

-10 079970
-347 656
-10 427 626

0

2025-12-31

10 808 427
317 543
-187 200
10 938 770

-8 295703
187 200
-597 592
-8 706 095

2232675

2024-12-31

10 427 626
10 427 626

-9 558 594
-521376
-10 079 970

347 656

2024-12-31

10 113 927
754 500
-60 000

10 808 427

-7770 847
60 000
-584 856
-8295703

2512724

Not 18 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvérden

Under éret nedlagda utgifter

Under &ret genomfdrda omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

2025-12-31

422 996
7217993
-6 735 128
905 861

905 861

2024-12-31
6 392 892
5116619

-11 086 515

422 996

422 996

Y
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Not 19 Andra ldngfristiga viirdepappersinnehav

Ingéende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende redovisat virde

Not 20 Andra langfristiga fordringar
Ingéende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar
Avgéende fordringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 21 Forutbetalda kostnader och upplupna intiéikter

Férutbetald hyra
Ovriga poster

Not 22 Antal aktier och kvotvirde

Namn
Antal A-Aktier

Not 23 Uppskrivningsfond

Belopp vid érets ingang
Téckning av forlust
Belopp vid drets utging

2025-12-31

45 001
45 001

45 001

2025-12-31

130 163
0
-1523
128 640

128 640

2025-12-31

4137 156
1677382
5814 538

Antal
aktier
7 842
7 842

2025-12-31

20 152 117
-8 767 940
11 384 177

20 (22)

2024-12-31

45 001
45 001

45 001

2024-12-31

107 358
22 805
0

130 163

130 163

2024-12-31

7 550 005
1 800916
9 350 921

Kvot-
virde
1 000

2024-12-31

27270371
-7 118 254
20 152 117

Uppskrivningar av anldggningstillgangar forandrar ej anldggningarnas skattemissiga restvérde, och som
en konsekvens hérav aterliggs avskrivningarna pa uppskrivningsbeloppen sasom ej avdragsgilla

kostnader i deklarationen.
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Not 24 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
fran uppskrivningsfond uppléses
i ny rdkning 6verfores

Not 25 Langfristiga skulder

Den del av lingfristiga skulder som forfaller till betalning
senare in fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

2025-12-31

-8 767 941
-4 134 876
-12 902 817

-12902 817
0
-12 902 817

2025-12-31

-557 840 000
-557 840 000

21(22)

2024-12-31

-563 007 000
-563 007 000

Bolagets langfristiga skulder har kapitalforfall inom kommande femarsperiod. Bolaget avser dock att

refinansiera dessa.
Not 26 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pa checkrékningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgér till

Not 27 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna réntekostnader
Upplupna semesterléner
Upplupna sociala avgifter
Forutbetala hyresintikter
Upplupen borgensavgift
Ovriga poster

Not 28 Justering for poster som inte ingér i kassaflodet

Vinst vid forsiljning av materiella anldggningstillgéngar

2025-12-31

5000 000
0

2025-12-31

-1 643 987
-1548 132
-776 189

-7 184 150
-3 960 664
-3 061 456
-18 174 578

2025-12-31

6 000
6 000

2024-12-31

5000 000
0

2024-12-31

-1 508 442
-1 178 280
-654 085

-6 023 855
-4 053 650
-2 145 235
-15 563 547

2024-12-31

3 000
3000
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Not 29 Eventualforpliktelser

2025-12-31 2024-12-31
Borgensétagande Fastigo 232232 229 544
232232 229 544

Not 30 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag 4r Askersunds Radhus AB med organisationsnummer 559137-7295 med site i Askersund.

Undertecknade forsikrar hirmed att arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att ldmnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Arsredovisningen beslutades 2026-03-12

Askersund
/7 Q gfk/\/*/
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Andreas Hansson Per Hesse
Ordforande

Erling Peter Danielsson
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Jonas Bygdén Robert Brinn
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Min revisionsberittelse har lamnats
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